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INTRODUCTION

INTRODUCTION

Le pr!sent reglement s'applique " I'ensemble du territoire communalld&8INVILLE-EN-VEXIN.

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divis! en zormsnes (U)en zones " urbaniser (AU),
en zones agricoles (A) et en zones naturelles (N) rep!rles au documentigteph

Portee du reglement « I'gard des autres legislations relatives « I'occupation
des sols

Le r'glement du PLU d!finit les r"gles d’occupation du sol.

Le reglement national d'urbanisme est aussi applicable aux constructions etagaiments faisant l'objet d'un
permis de construire, d'un permis d'am!nager ou d'une d!claration prid@ainsi qu'aux autres utilisations du
sol rlgies. Toutefois les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5" R. 11R-101&t28 " R. 111-30 ne sont
pas applicables dans les territoires dotls d'un Plan Local d'Urbanisme.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire comah les articles llgislatifs du Code de
I'urbanisme relatif

0 aux plrimetres de travaux publics

0 aux plrim"tres de d!claration d’utilit! publique

0 " la rlalisation de r!'seaux

0 aux routes " grande circulation

S’ajoutent de plus aux r'gles propres du PLU, les servitudes d'utilifiguue qui font I'objet d’un plan et d’une
notice annex!s au pr!sent dossier de PLU, les p!rimetres de droit de prfgion urbain.

Les prescriptions prisesuditre des autres llgislations sp!cifiques concernant I'occupation ‘otilisation des
sols s’ajoutent aux r'gles propres aux PLU.

Dispositions applicables en toutes zones

Application de I'article R.21-21du Code de 'urbanisme

Dans le cas d'un lotisment ou dans celui de la construction, sur une unit! fonciere sur plusieurs unit!s
fonci'res contigu#s, de plusieurs b$timents dont le terraimsdiette doit faire I'objet d’'une division en
proprilt! ou en jouissance, les regles !dictles au pr!sent articlsont appr!ciles au regard de chacun des lots
issus de la division.

Travaux d’isolation exterieurs/ marges de retrait

Les travaux d'isolation par I'ext!rieur rlalis!s sur une constructionstainte " la date d'approbation du pr!sent
reglement sont autoris!s dans les marges de retrait fix!es autickes 6, 7 et 8 du prlsent reglement dans la
limite de 30 cm d'!paisseur esous rlserve du respectles prescriptions s'imposant pour les constructions
d’int!r%t patrimonial. Les travaux d'isolation sordutoris!s pour les constructions existantes " la date
d'approbation du prlsent reglement et ne respectant pas les dispositidaes articles 6, 7 ou 8.
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Extension/surelevation des constructions existantes implantees, @out ou partie, dans les marges
de retrait fixees aux articles 6, 7 et 8 du present reglement

Lorsque qu’une construction existante ! la date d’approbation du prtsefglementest implantle en tout
partie dans l'une des marges de na&it fix!e aux articles 6, 7 ou 8 du pr!sent reglement sa surldition et/ou
son extension horizontale sont admises dans le prolongemena @enstruction existante dans la mesure o"
elles respectent les autres articles du prlsent reglement.

Zones humides

Au niveau intercommunal, la Convention sur les zones Hesnid'importance internationale appel'e
« Convention Ramsar sert de cadre ! l'action nationale et ! la coop'ration internationale pola
conservation et I'utilisation rationnelle des zones humides et de lessaurces.

En vertu de l'aiitle L211-1 d Code de I'environnement @n entend par zone humide les terrains, exploit!s ou
non, habituellement inond"s ou gorg"s d’eau douce, sal'e oursditre de fa%on permanente ou temporajre
la vigltation, quand elle existe, y est domin!e par des planteggrophiles pendant au moins une partie de
'ann"e ». L'arr&t" du 24 juin 2008 pr'cisant les crit#res de d"finition etdllimitation des zones humides en
application des articles L214-7-1 et RZ210B du Code de I'environnement permet de d"terminer si un milieu
est de type zone humide.

Conform!ment aux dispositions 6.86 et 6.87 du SDAGE, les zones huohddent #tre prot!gles par les
documents d'urbanisme d#s lors que leur pr'sence est av'r'es @ecuments d’urbanisme doivent, par
ailleurs, #tre en ad!quatio avec les autres dispositions de I'orientation 19 visant ! metime fa disparition et
$ la dlgradation des zones humides et prlserver, maintenir et prot!ger leurctmnnalit!.

Les am!nagements et constructions prlvus dans ces zones peuveatsgumis ! une proc"dure loi sur I'eau
au titre de la rubrique 3.3.1.0 figurant au titre Il de la nomenclature ateéXarticle R2141 du Code de
I'environnement, en fonction de leur nature et d#s lors que desiils de surface sont atteints. En dernier
recours, en cas d’impact sur une zone humide, les mesures compensatoicesifire pr'vues.

Chemins et sentes ¢ proteger au titre de I'article L.158 du Code de I'urbanisme

Le document graphique repere des chemins et des sentes $ prot!gertiude I'article L151-38 du Code de
I'Urbanisme:

' les chemins doivent conserver leurs caract!ristiques permettantreutdtion des engins agricoles et
les d"placements pi“tons, c’'ess-dire une largeur minimale de 6 metres. Leur continuit! doit #tre
assurle.
les sentes dans le village doivent conserver leurs caractlristigoermettant les d!placements
pi'tons. Leur continuit! doit #tre assurle.
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Les articles du reglement

Article 1 : les constructions
e interdites

Occupations et utilisations du sol interdites

—
s
N Ll

Occupations et utilisations du sol soumises " des
conditions particuli#res

@ Article 3 : acces

Comment doit se faire I'acc#s au terrain ? Les
voies nouvelles : quelle doit &tre leur largeur..

gE Article 4 : desserte par les rlseaux

- L’alimentation en eau potable,
- L'assainissement,
- L'Mlectricit!

Article 2 : les constructions
autoris!es sous condition

/' Article 5 : superficie minimum

des terrains

Supprim$ par la loi ALUR

Article 6 : implantation de la
construction par rapport ! la rue

A quelle distance de la rue les constructions doivent

elless’implanter (! 'alignement, en retrait de X
m#tres...) ?
m Article 7 : implantation de la
> construction par rapport aux

limites separatives

A quelle distance des terrains voisins doit-on
implanter les constructions ?

Reglement—PLU approuv!

Article 8 : implantation de deux
constructions sur un m"me terrain

o Sy

A quelle distance les constructions doivent-ell¢
s’implarter sur un m!me terrain ?

m : Article 9 : emprise au sol des
o constructions

Sur quelle surface du terrain peut-on construire ?

Article 10 : hauteur maximum
m[ des constructions

Quelle hauteur maximale peut atteindre la
construction?

fodh

L'architecture. Quelles caract'ristiques
architecturales ? Quel type de toitures, de
cl'tures...

Article 11 : aspect extlrieur
des constructions

Article 12 : stationnement

Bl

Le stationnement des voitures et des v$los.
Combien de places sont n$cessaires pour chaq
construction ?

Mj% Article 13 : espaces libres

Espaces verts, jardins, plantations. Quel
pourcentage d’espaces planter pour chaque
construction ?

W$ Atticle 14 : COS

Supprim$ par la Loi ALUR
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Article 15 : performances ¢nergetiques

N~

Les obligations impos!es aux constructions,
travaux, installations et am!nagements en nila¢
de performances 'nerg'tiques et
environnementales

-
[ ]

m Article 16 : reseaux electroniques

Les obligations impos!es aux constructions, travaux,
installations et amenagements, en matiere d’infrastructures
et rlseaux de communications !lectroniques
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UCVv

DISPOSITIONS APPLICABLES # LAKONE

La zondJCVcorrespond au clur du village et au c!lur du hameau des Bonnes Joiess espaces
de centre ancien se caractlrisergar un b"ti # l'alignement La hauteur des constructions
correspond le plus generalement # des b"timents d’'un tagarmont!s de combles. Il accueille
des fonctions mixtes (habitat, commerces, services, petites gisfilfuipements). Il prisente
un int!r$t patrimonial du fait de la prlsence de nombreuses stmictions anciennes bien
conservles et mises en valeur.

L’dbjectif retenu pourl’svolution de cette zone est de prlserver les caractlristiques actuelles en
respectant les gabaritst I'architecture d’originetout en permettant des !volutions mesurles.

Plan de dl!limitation indicatif
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ARTICLE -UCV

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les constructions ! destination d’industrie,
Les constructions ! destination d’entrep't,
Les constructions " destinatiodiartisanat” I'exception de celles visles " l'article 2,
Les constructions " destination de commerce " I'exception de celles vislasgticle 2,

La d#molition des #l#ments de patrimoine identifi#s au titte I'article L.153119 du Code de
I'urbanisme

L'ouverture et l'exploitation de carrieres, les affouillements et extsements des sols non
n#cessaires ! I'acte de construire,

Les d!p#ts " ciel ouvert de ferrailles, de mat!riaux, de d!chets ainsi ges dlhicules !paves.
Le stationnement de caravanes et les installations de camping ou caravaning.

ARTICLR - UCV
LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 Les constructions " destinatiod’artisanat! condition qu’elles ne soient pas susceptibles de cr#es d
nuisances ou des dangers @gmapatibles avec le voisinage d’habitations.

2-2 Les constructions " destinatiote commerce ! condition que leur superficie n'exc$de pas prig@0 m?
de surface de plancher.

2-3 Les affouillements, exhaussements de sol, ! condition d'%trectdiment ncessaires aux travaux de
construction et am!nagements autoris!s.

ARTICLES -UCV

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOESBBRIEHAS EACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

Les caracteristiques des voies et des acces doivent repondre aux roenevigueur exigees par les services de
securite de la defense contre I'incendie et de la protection civile.

3-1 Les voies d’accesvoie publique ou priv'e permettant d'acc"der # la parcelle faisarlbjet du projet

Pour !tre constructble, un terrain doit disposer d’'un acc!s sur la voie publiqueprivee, adapte " I'operation
projetee, soit directement, soit par I'intermediaire d'un passage amenage sur fondisin.

Les voies d’'acc!s sur les parcelles devront avoir des caracteresticguffisantes pour assurer, dans des
conditions de confort et de securite suffisante, la desserte des constoustiprojetees en tenant compte du
nombre de logements dej" desservis. La construction peut !tre interdite si la poesente des caracteristiques
insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu dubmerde logements prevus et compte tenu du
nombre de logements dej" desservis.

Les amenagements ou raccordements sur la route departementale 205 dévhve conformes aux
prescriptions applicables par le Departement sur son reseau routtettre concertes avec les services du
Departement, voirefaire I'objet d'une demande de permission de voirie (raccordement, deboudmeges,
voierie nouvelle, chemins pistonniers ou cyclables...).

Reglement—PLU approuv! 10



UCV

Rappel si les voies sont coneues de manisre « pouvoir stre cedees ¢ la comrawat integrees dans le domaine
public, elles devront respecter les normes applicables pour léadgment des personnes ¢ mobilite reduite.

3-2 L’acces sur la parcelle

Les acces devront avoir une largeur minimale de 4 metres. Toutel@isacces existants pourront conserver
leurs caracteristiques ¢ la date d’appbation du present reglement.

La creation d'un acc!s ou d'une voie peut "tre refusee lorsque
- leur raccordement sur la voie publique peut constituer un danger [zocirculation
- il est possible de regrouper plusieurs acces.

Les portails des acces debouchant sur la route departementale 205 devetie implantes en retrait de
5metres de la limite du domaine public. Ces acces devronspeeter les distances de Vvisibilites
recommandees, en sortie, sur la voirie.

3-3 Les chemins d’acces r"alis"s sur la parcelle pour desservir les constructions ou lesgarki

Les chemins d’acc!s aux constructions ou aux places di@steement creees sur les parcelles afin de desservir
les constructions, les garages ou les aires de stationnement rdote suffisants pour que les vehicules
puissent circuler dans des conditions de securite et de confonnpte tenu des places de stationnement
desservies.

lls peuvent "tre autorises sans raccordement ¢ des voies existantears deux extremites sous reserve d"'tre
amenages dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules priats ceux des services publics (lutte
contre lincendie, enlsvement des ordures menageres) de faire aissment deouir.

Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger potcukation.

ARTICLE -UCV

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAXAUAYBLECT RICITEASSAINISSEMENT
4-1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le reseau public d’eau potable est obligatpour toute construction nouvellgui
requiert une alimentation en eau.

4-2 Assainissement

Tous les raccordements aux reseaux publics seront executes conform¢méa reglementation en vigueur.
Toute demande de raccordement devra fali@bjet dune demande thutorisation aupres du service
compstent.

Eaux usees

Si la parcelle est dessenpar le reseau d’assainissemenbllectif d'eaux usees,el branchement sur le reseau
collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction vetle et extension des b#timents
existants.

Tout raccordement au reseau d’assainissement public fera I'objeteddemande de branament aupres du
service public de collecte des eaux usees de la communedevirera une autorisation indiquant les
prescriptions particulieres « respecter (regard de fasade, canalisation, dispdsitthccordement).

L'svacuation des eaux useesautres que domestiques » sera soumise ¢ autorisation de dement delivree
par la Commune avant tout raccordement au reseau public. Cette autorisgttnra faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditions techniquesagtciines de ladmission de ces effluents au
reseau.

Si la parcelle n'est padesservie pare reseau d'assainissement collectif d’eaux usees, les constructions
nouvelles doivent stre equipsesd’un dispositifd’assainissement autonome conforme ¢ la rlglementation en
vigueur dont le respect sera contf!par le service public d’assainissement non collectif (SPANC)
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Eaux pluviales
Le rejet des eaux pluviales dans le rlseau d’eaux usles est interdit. Lesphatiales seront infiltrles, rlgulles

ou traitees suivant le cas par tous dispositifs appropries : ardspuits d’infiltration, drains, foss!s, noues,
bassins. La recherche de solutions permettant I'absence de rejetixIlgluviales sera la r'gle g'nlrale (notion
de rejet zero).

Dans le cas o# l'infiltration, du faieda nature du sol ou de la configuration de 'am!nagement, n!desait
des travaux disproportionnes, les eaux pluviales des parcdkesont !tre stockees si elles sont rejetees dans
le reseau. Le debit de rejet devra !tre reguls. Le stockage et les ouvragesedulation seront dimensionnes de
fa"on # limiter # au plus 1l/s/ha.

Toute installation artisanale ou commerciale non soumise # autorisation dardtion au titre de la legislation
sur les installations class!es et de la Loi sur I'Eau, dajugder d’un dispositif de traitement des eaux pluviales
adapt! $ 'importance et $ la nature de I'activit! et assurant une protection efficacendieu naturel

4-3 Reseaux divers

Les lignes de t!l'lcommunication et de distribution d’''nergie !leafrie doivent !tre installees en souterrain
chaque fois que les conditions techniques et sconomiques le permettent.

Tout constructeur doit realiser les ouvrages de teleccommunications en terrgrive : ces ouvrages

comprennent les conduits en souterrain entres leonstructions et jusqu’en un point daccordement avec le
reseau public situe en limite de propriste privee-publique.

ARTICLE-UCV

LES SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLEG - UCV

L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES
6-1 R!gle generale
Les constructions peuvent %tre implantles $ I'alignement ou en retrait.

En cas d'implantation en retrait, la continuit! b&tie $ I'alignemdetrra %tre assurle par un mur de cl'ture.
Dans ce cas, la construction doit !tre implantee avec un recul minimum de 2 m$tres.

6-2 R!gle patrticulilre

Les constructions et installations necessaires au servid#ipou d’'int!r%t collectipeuvent !tre implantees en
retrait avec un minimum de 1 m$tre.

ARTICLE/ - UCV

L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7-1 R!gle generale

Dans une bande de 20 m"tres de profondeur depuis 'alignement

Les constructions nouvelles peuvent !tre implantees sur les limieparatives en cas de fa"ade aveugle ou en
retrait de celles-ci.
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UCV

Au-del" de labande de 20 m!tres de profondeur depuis I'alignement

Les constructions nouvelles doivetite implantles en retrait des limites s!paratives

En cas de retrait, la distance comptle hmontalement depuis la fa$ade ou partie de fa$ade die au
minimum de 8 metres si la fa$ade ou parties de fasades eftvis de la limite comportent des ouvertures
crlant des vues.

Toutefois, cette distance est portle " 2,5 metres minimum aifa$ade ou parties de fa$ades en vis-"-vis de la
limite ne comportent pas d'ouvertures cr'ant des vues.

La notion de vue et les modalit"s de calcul sont pr'cis"es dans I'annefieitiin du pr'sent rlglement.
7-2 Regles particulieres

7-2-1 Dans le cas 0% l'une ou les deux parcelles lat'ralesngsisiomporteraient un b&timent d!j"
implant! sur une limite s!parative, la construction nouvelle dawbligatoirement #tre adoss!e en tout ou
partie sur lune ou l'autre desconstructions existantes mitoyennes. La nouvelle construction devea #
adoss!e sur au moins 50 ( déune ou lautre des pignons aveugles existants sur les parcelles voisines.

7-2-2 Lorsque la limite s"parative correspond # la limite d’emprise d'woé priv'e les dispositions
applicables sat celles de I'article 6.

7-2-3 Les constructions et installations n"cessaires au service pohlid’int'r$t collectif peuvent #tre
implantles en retrait de 1 metre minimum des limites s!paratives

7-2-4 les constructions annexes
Les constructions annes dont la hauteur maximale n’exc!de pas 2,50 m!tres peuvent $tre implant'es sur
les limites s!paratives ou en retrait. En cas de retrait, la marge de retrafixést’ 1 metre minimum.

ARTICLEB -UCV

L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
8-1 Rlgles g"n"rales

Lorsque deux constructions implantles sur la m"me unit! fonci#esont pas contigu$s, la distance minimale
entre deux constructions doit "tre !gale au minimum % :

- 6 m#tres si une des fa&ades en vis-%-vis comporte des ousentiangt des vues directes,
- 4 m#ttres si aucune des fa&ades en vis-%-vis ne cordfmrt@rtures creant des vues directes.

8-2 Rlgles particulilres

Il n’est pas fixe de rigle
entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructioeses ;

pour les travaux (rehabilitation, renovation, etc...) realises sur la%fdes de constructions existantes
y compris les travaux crlant ou agrandissant des ouvertures ;

pour les constructions et installations n!cessaires aux servicesqsubl
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ARTICLEB -UCV

L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale des constructions doit respecter les dispositioantes :
e Pour les premiers 200 m2 de terraiterhprise au sol est de 70%,
e Pour les m? au-dedle 200 m?, lemprise est de 25%.

Pour les terrains issusuhe division post'rieure ! la date’dpprobation du pr'sent r#glement,dmprise au sol
maximale des constructions est fix"e ! 25%.

ARTICLELO -UCV

LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10-1 DIfinition

La hauteur des constructions est mesurle " partir du terrain naturel justjlgout du toit et/ou au fa#tage "
I'exception des cheminles et ouvrages techniques.

Le calcul de la hauteur pr'sent" ci-dessus ne prend pas en comptaremnes et autres "I'ments de
riception, les cheminles de tous types (chauffage, ventilation, alratio) et les gardes corps de s!curit!.

10-2 R"gles g!nlrales

La hauteur des constructions ne peut exc"den$tres " I''gout du toit et9 m#tres au fa$tage, soit R+1+C.
La hauteur des constructions annexes ne peut exc'der 3,5 m#tres au lpgihis haut de la construction, !
I'exception des garagest des carports dont le point le plus haut de la construction peut atteidgbem#tres.

ARTICLEL]1 -UCV

L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIBMERAGEMENT DE LEURS ABORDS

Rappel :En application de l'articl®®.111-27du Code de I'Urbanisme, le projet peut %tre refus! ou n'%tre
accept” que sous r"serve de l'observation de prescriptions spésiati les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect ext'rieur des bétits ou ouvrages ! "difier ou ! modifier,
sont de nature ! porter atteinte au caract#re ou ! l'int"r(t des lieux avimiants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'! la conservation des perspectives monurfesnta

11-1 Esprit g!n'ral :

Il nest pas impos! de style ou de vocabulaire architectural paigcuQuel que soit le parti architectural
retenu )traditionnel, contemporain, bio climatique* doivent (tre t'\@s les architectures simplistes et pauvres.
L'accent devra %tre mis sur 'usage de mat!riaux durables.

11-2 Proportion volume :

Devront (tre recherch"s des proportions et des volumes harmonieux notaminen ce qui concerne le rapport
entre longueur de fa/ade et hauteur de la construction. De m(me en cecqacerne la longueur de la fa/ade
la plus longue et la longueur de la fa/ade la plus courte.

11-3 Couleurs :

Les couleurs, tant des fa/ades que des menuiseries, des fesrmmet des cl8tures doivent s'inspirer des
coloris traditionnels d’llede-France. Devra (tre recherch"e une harmonie entre couleurs constantes
Jrev(tement des fa/ades* et couleurs ponctuelles )volets, rarigs, portes, ferronneries*, harmonie ton sur
ton ou en contraste.
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UCV

11-4 Toitures et ouvertures en toitures :

En cas de toitures " pentes, le degr! de pente doit #tre compnsre 35 et 45°, sauf pour les virandas, les
extensions rlalisles sur un niveau en rez-de-chaussle etdesstructions anexes pour lesquelles il n’est pas
fix! de degr! de pente.

Les percements en toiture seront constitu!s soit par des lucarnesygde traditionnel, soit par des ch$ssis
vitrls posl!s et encastr!ls dans la couverture. En cas d’ouverturet@itures (lucarnes ch$ssis vitr! dans le
rampant de la toiture) elles doivent #tre de taille et de prajpmn !quilibrle par rapport au volume de la
construction " la longueur et " la hauteur de la toiture et aux ouvertures en fa%ade

Les ch$ssis de toit pos!s sur les toitures " pentes doivent #ts&ls dans le rampant de la toiture. Leur
disposition sur la surface de la toiture doit #tre ordonnle parpag " la composition g!'nlrale de la fa%ade. lls
doivent "tre plac!s de prlfirence dans I'axe des ouvertures des nivganflrieurs ou des trumeaux.

Les toitures # pente devront prisenter I'aspect de tuifgates(d’aspect60-70 au m? minimum, ou un pureau
de 10x15 crjy sauf dans le cas de la rlhabilitation d’unenstruction existante sans modification de la pente
de toiture.

115 Falades et ouvertures en falades :

Les difflrents murs d'une construction doivent pr!senter un aspe& gualit! convenable et donner des
garanties de bonne conservation. Toutes les fa%ades des constrdctiosmst #tre traitles avec le m#me soin
que les fa%ades principales.

Les fa%ades devront #tre anim!es en jouant sur des !llments de!naiure et de marquage tels que les
bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fen#tres.

Les fen#tres ou baies seront !tudiles avec soin tant dans leur coiltippgjue dans leur forme. Les ouvertures
en fa%ades doivent #tre de proportion !quilibrles entre ellespat rapport " la volumltrie g'nlrale de la
construction. Les caissons de volets roulants ne doivent pas #tre visilpless bext!rieur.

Pour les enduits sont interdites les couleurs foncles ou vives.
Sont interdits :
§ les imitations de mat!riaux tels que faux bois, fausses perrainsi que les incrustations ponctuelles
de pierres apparentes dans les murs enduits, les d!cors de fa%ade surabotetantat!riaux de type
Icallle, les associations de mat!riaux h!t!roclites.

§ I'emploi # nu, en parement ext!rieur, de mat!riaux destin!s # "tmecouverts d’aspect de carreaux de
pl$tre, agglomeres, parpaings, Fibrociment, b!ton, enduit ciment gris...

11-6 "Hments techniques :

Les descentes d’eaux pluviales devront "tre intlgrles dans la composidichitecturale de la fa$ade.

Les !dicules techniques en toiture doivent, par le choix des mati et des couleurs, #tre intlgrls aux
fa%ades et aux toitures o0& ils se trouvent. Les rlseaux technigueoiture ou en terrasse, tels que les
ventilations, sont, sauf impossibilit! technique av!rle, camouillpar un rev#tement identique " la fa%ade ou
s’harmonisant avec elle.

Les antennesl’!mission ou de r!ception de signaux radio!lectriques (antennesgyaboles, etc.) devront "tre
installles obligatoirement en toiture de la fa$on la moinsilvie possible depuis I'espace public. Elles doivent
avoir une couleur qui s'int%gre avec la gad construction sur laquelle elles sont fix!es.

11-7 Cls$tures et les portails :
Les cl(tures sur rue :
§ La hauteur totale de la cl(ture ne doit pas d!passer 1,80 metre
§ Les cl(tures doivent #tre composles :
0 Soit dun mur plein,
0 Soit d'un ensemble constitu! d’'un mivahut ma$onn! d’une hauteur comprise entre 0,80 et
1,20 m%tre surmont! d'un !I'ment obligatoirement largement ajour! comg d'une grille,
d’'un grillage !ventuellement doubl! d’une haie v!g!tale ou d’un baaudage.
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§ L’emploi ! nu de mat"riaux destin"s ! #tre recouverts (carreaux detp$briques creuses, parpaings,
plagues de b"ton,...) ou destin"s ! un autre usage (t%les ondul"es, etc.) est interdi
§ En cas de mise en &uvre de cl%tures de panneaux b"ton, sirtieme devra "tre !'tudil. Les

panneaux devront "tre enduits ou teint!s dans la masse.

§ Les murs en pierre existants doivent "t@nserv's et restaur's ! I'exception des suppressions
rendues nlcessaires pour permettre la rlalisation des acces dansrdd de 2 percements par unit!
fonciere.

§ Les dispositifs d'occultation enatlriaux synthltiques pos!s sur legl#tures existantes sont interdits.

Les dispositions @vant ne s'imposent pas aux cl%tures des terrains occup”s par des conssueti
installations n"cessaires aux services publics ou d'int"r#tectf lorsque lesmodalit's de fonctionnement
I'imposent.

Les portails et portillons d’acc's
lls doivent "tre de forme simple, pleine ou ajour!e, sagsces de surcharges d!coratives. Leur hauteur ne doit
pas exclder 2 metres.

Ces dispositions ne s'imposent pas auxurs des terrains occup!s par des constructions et installations
n"cessaires aux services publics ou d’int"r#t collectif lorsque ledatitds de fonctionnement I'imposent.

Les cl#tures en limite s!parative :

Elles doivent "tre constitules par une haid¢/eu un grillage et/ou une palissade de bois et/ou un mur d’aspect
satisfaisant (moellons, briques, ou parpaings enduiiigs n’exc"deront pas la hauteur des cl%tures sur rue. La
hauteur prise en compte est celle de la cl#ture ell&me et non celle deuvrages d’accompagnement
piliers, portes et portails.

Pour les cl#tures entre la zone UCV et la zone A ou N, il est slaom cl#ture permettant le passage de la
petite faune, par exemple un grillage $ maille suffisamment largeO(®x110x10 cm)pouvant "tre doubl!
d’'une haie compos"e d’essences indig'nes dont la liste est propos"ergrexe du pr'sent r'\glement.

11-8 Annexes :
Elles devront s'harmoniser avec la construction principale par lealtsnes et leurs couleurs (murs, toitures et
couvertures, percements).

11-9 Travaux sur les constructions existantes : rthabilitation - modification - extension

En cas d'extensions et/ou de r'habilitations, cell@sdevront "tre harmonis!es avec le b%timent existant dans
les proportions, formes et pentes des toitures, mat!riaux et couselelles pourront prlsenter une facture
moderne !, condition d’'#tre de qualit".

Article 12 - UCV

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RERESATEOBTBTIONNEMENT
12-1 Nombrede places "rlaliser

Lors de toute op!ration de construction, d'extension, de sur!lN@i ou de changement de destination de
locaux ou de crlation de logements suppl!mentaires avec ou sans crlation daseide plancher, des aires de
stationnement doivent "tre rhlis"es afin d’assurer en dehors des voies publiques leostaéiment des
vlhicules correspondant aux besoins des constructions. Les normeésiSores en fonction de la nature de la
construction. Le nombre total de places de stationnement est arrondhéftre entier sup!rieur.Chaque place
doit avoir une dimension minimum de 2,5 m par 5 m d!gagement compris.
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Il est exig! au moins :

Pour les constructions ! destination d’habitation
§ 1 place de stationnement par tranche commenc!e de 80 m2 de surfag@ateher avec un minimum
de 2 places par logement et un maximum de trois. Toutefois paulolgements locatifs sociaux il ne
sera pas exig" plus d’'une place par logement.
La suppression d’'une place de stationnement est interdite. Elle ne peut #treigletqu’! condition que la
place supprim"e soit r'cr'™'e sur le terrain d’assiette de la construction.
Les places command"es sont interdites ! 'exception de celles qui sont ate#ali m#me logement.

Pour les constructions " usage de bureauxd’artisanat :
8 1 place de stationnement par tranche commenc!e de 40 m2 de surfacdatelper, avec un minimum
de 1 place de stationnement par construction
§ Les places command!es sont interdites.

Pour les constructions ! usage des services publics et d'intofectif :

Le nombre de places de stationnement ! r"aliser doit #tre adapt" ! Eure de I'"quipement, ! son mode de
fonctionnement, " sa localisation sur le territoire communal (proximitisdeansports en commun, existence
de parcs publics de stationnemenptoximit"...) et au nombre et au type d’utilisateurs concern"s.

122 Rlgles particuli'res

12-2-1En cas de cr'ation de nouveaux logements, il est exig" la afiatd’'un nombre de places
correspondant au nombre de nouveaux logements cr!ls en application des nolixles fiu 12-1 ci-dessus.

12-2-2Lors de divisions de terrains b#tis, les lots b#tis doivens@wer leur stationnement existant "
la date de la division. Les lots issus de la division doivent quamnt F'pondre aux obligations fix!es au 12-1 ci-
dessus.

12-2-3Dans le cadre de lotissements ou d'op"rations group“es dewrtne cr*'es, en plus des
normes fixles au 12-1 ci-dessus, des places suppl!mentairessttionnement dites « visiteurs » dans
I'emprise du projet correspondant aux besoins de I'op"rati@es places reprisenteront 10% des obligations
fixles au 12-1, avec un minimum de 1 place.

ARTICLA3 -UCV

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RESPSAESINERES ET DE PLANTATIONS

13-1 Plantations et am!nagements paysagers

Les projets de construction doivent conserver, dans toute la mesure adsilpe, les !I'ments

paysagers et les plantations en place :

§ Les arbres de haute tige dont I'abattage n’est pas indispensabke malisation de la
constiuction ou " sa desserte doivent #tre conserv!s sauf si leur seiggion est indispensable "
la s!curit! des personnes et des biens ;

] La plantation d’essences vegetales locales ou indig'nes déwa privilegiee au detriment
d’esplces exotiqgues potentiellment invasives, afin de prlserver la biodiversit! et les
Icosyst$mes locaux.

13-2 Les espaces libres
30 % au moins de la superficie du terrain doivent #tre conserv!s en espaces verts.

13-3 Aires de stationnement

Les aires de stationnement doivent #tre localisles et rlalisles slamn souci de limitation de
'impermeabilisation des sols. Pour cela, il convient de privilegiemi@siriaux perm!ables.
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13-4 Constructions et installations n!cessaires aux services publics
Les dispositions figurant au 13-2 slappliquent pas aux constructions et installations necessaires aux
services publics.

13-5Essences v!gltales
Afin de preserver la biodiversite et les scosyst'mes locaux, larghtion d’essences vegetales locales
ou indig$nes devra #tre privillgi'e au d!trimend’esp!ces exoigues potentiellement invasives.

ARTICLEL4 -UCV

LE COEFFICIENT@CCUPATION DEDL

Sans objet.

ARTICLELS -UCV

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCR®KNSIXINSTALLATIONS ET AMENAGEMEENSVATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'installation de systeme de production d’snergie renouvelabkt preconisee ¢ condition d'stre integres de
falon harmonieuse " la construction.
[l doit #tre recherch$ un captage solaire maximum " travers :

§ un maximum de vitrage au sud " cr$er ;

8 une orientation sud " privil$gier.

Le choix de I'emplacement des murs, claustras et des plantatioitstehdre « minimiser I'effet des vents
dominants sur les constructions et les espaces ext$rieurs.

ARTICLELG6 -UCV

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUTHRAXSUXINSTALLATIONS ET AMENAGEMEENSMATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les constructions « destination d’habitation de plus de 4 log#met les constructions ¢ destinatiode

bureaux,le c'blage en reseau haut debit devra stre assure ¢ I'interieur de la cdnsction de manisre ¢ pouvoir
#tre raccord$ au r$seau existant ou futur.
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DISPOSITIONS APPLICABLES & LAARIIE

La zoneURL1 correspond aux quartierd’habitation rlalis s! dans! le! cadre! d’op rations! d’ensemble
(Menues Terres et Raymond Costobjectiflretenu! pour!l’ volution!de! ces! quartiers! est!de! mainténi
leurs caractlristiques, en conservant les formes urbaines actueites, en permettant une !volution
douce permettant de r'pondre aux besoins deabitants (petites extensionsy ation!d’annexes).

Plan de d!limitation indicatif

R%glementPLU approuv$
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ARTICLE -UR1

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les constructions ¢ destination d’industrie,
Les constructions ¢ destination d’h!bergement h"telier,
Les constructions ¢ destination d’entrep"t,
Les constructions ! destination de commerce
Les constructions ! destination agricole

L'ouverture et l'expldation de carri"res, les affouillements et exhaussements de$s smon
nlcessaires ¢ I'acte de construire,

Les d#p$ts ! ciel ouvert de ferrailles, de mat#riaux, de d#chets ainsi egig#thicules #paves.
Le stationnement de caravanes et les installations de camping ou caravaning.

ARTICLRZ - UR1
LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 Les constructions nouvelles ¢ destination d’habitat ¢ condition Igsiagisse uniquement d’extensions de
constructions existante e destination d’habitat « la date dfgplication du pr#sent r'glement et ! condition que
I'emprise au sol nouvellement cr##éerc'de pas 20 m2 suppl#mentaires par rapport’énprise au sol
existante ! la date thpplication du pr#sent r'glement.

2-2 Lesaffouillements, exhaussements de sol, ¢« condition d'#tre directemeltessaires aux travaux de
construction et am#nagements autoris#s.

ARTICLB -UR1

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOESBBRIEHES EACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

Les caract#ristiques des voies et des acc"s doivent r#pondre aux s@meégueur exig#es par les services de
slcurit! de la d!fense contre 'incendie et de la protection civile.

3-1 Les voies d’acc"svoie publique ou privle permettantd’acc#der $ la parcelle faisant I'objet du projet

Pour #tre constructible, un terrain doit disposer d’'un acc$s sur k& pablique ou privle, adapt!  I'op!ration
projetle, soit directement, soit par I'interm!diaire d’'un passage am!nag! sur fonassin.

Les voies d'acc$s sur les parcelles devront avoir des caract!ristiquffisantes pour assurer, dans des
conditions de confort et de s#curit# suffisante, la desserte des conginscprojet#es en tenant compte du
nombre de logements d#j! desservis. La construction peut %tre interdite selp#sente des caract#ristiques
insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu dubmerde logements pr#vus et compte tenu du
nombre de logements d#j! desservis.

Rappel : si les voies sont con&ues de mani“re ! pouvoir %tre c#d#esrhfaune et int#gr#es dans le domaine
public, elles devront respecter les normes applicables pour léad&ment des personnes ! mobilit# r#duite.

3-2 L’acc"s sur la parcelle

Les acc"s devront avoir une largeur minimale de 4 m"tres. Toutefasade"s existants pourront conserver
leurs caractlristiques ¢ la date d’agpbation du pr#sent r'glement.
La crlation d'un acc$s ou d’une voie peut #tre refusle lorsque
R"glement—PLU approuv!
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- leur raccordement sur la voie publique peut constituer un danger fzocirculation
- il est possible de regrouper plusieurs acces.

3-3 Les chemins d’acces realises sur la parcelle pour desservir les constructions ou legarki

Les chemins d’acces aux constructions ou aux places de stationnemensame les parcelles afin de desservir
les constructions, les garages ou les aires de stationnement rdoltre suffisants pour que les v'hicules
puissent circuler dans des conditions de s"curit" et de confonnpte tenu des places de stationnement
desservies.

lls peuvent !tre autoris"ssans raccordement ! des voies existantes ! leurs deux extremitgssreserve d"'tre
am"nag"s dans leur partie terminale afin de permettre aux v'hicules prit'# ceux des services publics (lutte
contre I'incendie, enlsvemendes ordures m"nag$res) de faire ais"ment demi-tour.

Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger potcukaton.

ARTICLH - UR1

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAEAUAYBLECT RICITEASSAINISSEMENT

4-1 Alimentation en eau potable
Le branchement sur le reseau public d’eau potable est obligatpour toute construction nouvellgui
requiert une alimentation en eau.

4-2 Assainissement

Tous les raccordements aux r'seaux publics seront ex"cut"s conformtrtda r'glementation en vigueur.
Toute demande de raccordement devra fairebjet dune demande thutorisation aupr$s du service
comptent.

Eaux us"es

Si la parcelle est dessenpar le reseau d’assainissement collectif d’eaustes, le branchement sur le r"seau
collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction vetle et extension des b#timents
existants.

Tout raccordement au reseau d’assainissement public fera I'objeteddemande de branchement aupres du
service public de collecte des eaux us'es de la communedtivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particuli$res # respecter (regard de fa%ade, canalisation, disjgosititordement).

L'svacuation des eaux useesautres que domestiques » sera soumise # autorisation de déweest d"livr'e
par la Commune avant tout raccordement au reseau public. Cette autorisgttanra faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditions techniquesagticimes de I'admission de cedfleents au
r'seau.

Si la parcelle n'est padesservie parde reseau d’assainissement collectif d’eaux usees, les constructions
nouvelles doivent !tre "quip"esd’un dispositif d’assainissement autonome conforme ! la reglementation en
vigueur dont le respect sera contr&lar le service public d’assainissement non collectif (SPANC)

Eaux pluviales
Le rejet des eaux pluviales dans le reseau d’eaux usees est interdit. Lepkatales seront infiltrees, regulees

ou trait"es suivant le cas par tous dispositifs appropri's : ardspuits d’infiltration, drains, fosses, noues,
bassins. La recherche de solutions permettant 'absence de rejatixi’gluviales sera la regle generale (notion
de rejet z"ro).

Dans le cas 0$ linfiltration, du fait de la nature du sol edalconfiguration de 'amenagement, necessiterait
des travaux disproportionn"s, les eaux pluviales des parcdiesont !tre stock"es si elles sont rejet’es dans
le r'seau. Le d"bit de rejet devra !tre r"gul”. Le stockage et les ouvrages'dulation seront dimensionn"s de

fa%on # limiter # au plus 1l/s/ha.
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Toute installation artisanale non soumise " autorisation ou d!dimma au titre de la l'gislation sur les
installations classles et de la Loi sur I'Eau, doit s’'quipamddispositif de traiment des eaux pluviales
adapt! " I'importance et " la nature de I'activit! et assurant une protection efficacerdilieu naturel.

4-3 Reseaux divers
Les lignes de t!l'lcommunication et de distribution d’''nergie !leatie doivent #tre installles ersouterrain
chaque fois que les conditions techniques et lconomiques le permettent.

Tout constructeur doit rlaliser les ouvrages de tlllcommunications en temrgpriv! : ces ouvrages

comprennent les conduits en souterrain entre les constructions et jusquiepoint de raccordement avec le
rlseau public situ! en limite de propri't! privlie-publique.

ARTICLBE - UR1

LES SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE -UR1

L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

6-1 R!gle generale

Les constructions nouvelles ne doivent pas modifier I'implantation existala date d’approbation du prisent
reglement en vis-"vis de la voie principale correspondant " I'adresse postale.

Toutefois, sont autorisldes am!nagements consistants " la fermeture d’espace couvert existahésdate
d’application du pr!sent r$glement tels fermeture des porches d’entrle.

6-2 R!gle particulilre

6-2-1 Les dispositions du 6-1 ne concernent pas les travaux d'isolationl'gdlrieur rlalis!s sur une
construction existante " la date d'approbation du pr!sent reglement.

6-2-2 Les constructions et installations nlcessaires au seryigblic ou d'intlr#t collectif peuvent #tre
implantles " I'alignement ou en retrait dd. m!tre minimum.

ARTICLE - UR1
LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7-1 R!gle generale

Les constructions peuvent #tre implant'es sur une des limitesagdfivesen cas de fa$ade aveugle ou en
retrait.

En cas de retrait, la distance comptle horizontalement depuis la fakad@artie de fa$ade doittre au
minimum de 8 metres.
Sur une des limites s!paratives au choix, le retrait sera de 12 mstriesmum.

7-2 Rlgles particuli'res

7-1 les constructions annexes
Les constrations annexes dont la hauteur maximale n'exc$de pas 2gfes peuvent #tre implantles sur
les limites s!paratives ou en retrait. En cas de retrait, la marge minimumtdatrest fix!le " 1 mltre.
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7-2 Lorsque la limite s!parative correspond " la limitéemprise d’'une voie privle les dispositions applicables
sont celles de I'article 6.

7-3Les constructions et installations nlcessaires au service pohlid’int!r't collectif sont implantles sur les
limites s!paratives ou en retrait avec un minimum tlen!tre .

ARTICLES - UR1

L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglemente

ARTICLD - UR1
L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 L’emprise au sol maximale est fixee ¢ 'emprise betie existantelaleonstruction ¢ la date d’approbation
du rlglement, augmentee de20 m2au maximum.

9-2L’emprise au sol des constructions et installations destineesesvice public ou d’inter!t collectif n’est pas
riglementee.

ARTICLELO- UR1
LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesuree * partir du terrain naturel justigout du toit et/ou au fa"tage
I'exception des cheminees et ouvrages techniques.

Le calcul de la hauteur presente ci-dessus ne prend pas en compte lenrasg et autres elsments de
reception, les cheminees de tous types (chauffage, ventilation, a-matig et les gardes corps de securite.

La hauteur maximale des constructions existantes est fixee " la hauteur eteésfegout et faitage) " la date
d’approbation du present rlglement.

La hauteur des extensions des constructions ne peut exc3aeltres ¢ I'.gout du toit et 6 m!tres au fa#tage,
soit R+C.

La hauteur des constructions annexes ne peut exc&|érm!tres au point le plus haut de la construction, "
I'exception des garages carports dont le point le plus haut de la construction peut atteirglEem!tres.

ARTICLEL1- UR1
L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTI@MERAGEMENT DE LEURS ABORDS

Rappel :En application de l'article R 1P du Code de I'Urbanisme, le projet peut !'tre refuse ou n'ltre
accepte que sous reserve de 'observation de prescriptions spesial les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect exterieur des b$timent®owages " «difier ou " modifier, sont de
nature " porter atteinte au caract!re ou " l'inter%t des lieux avoisinardsix sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu™ la conservation des perspectives monumentales

Les constructions doivent %tre conformes aux prescriptions presentees sodes Toutefois, en cas
d'extension moderee ou de projet d'architecture contemporaine, deas dispositions peuvent %tre retenues "
condition de s’inserer qualitativement avec les constructions existantes aeoitss.
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11-1 Esprit general :

Il nest pas impos! de style ou de vocabulaire architectural paigcuQuel que soit le parti architectural
retenu (traditionnel, contemporain, bio climatique) doivent "tre t\g@s les architectures simplistes et pauvres.
L'accent @vra "tre mis sur 'usage de matlriaux durables.

11-2 Proportion volume :

Devront "tre recherch!s des proportions et des volumes harmonieux notaminen ce qui concerne le rapport
entre longueur de fa#tade et hauteur de la construction. De m"me en ceangerne longueur de la fa#ade la
plus longue et longueur de la fa#ade la plus courte.

11-3 Couleurs :

Les couleurs, tant des fa#ades que des menuiseries, des feriesret des cl$tures doivent s'inspirer des
coloris traditionnels d’llede-France. Devra "tre recherchle une harmonie entre couleurs constantes
(rev'tement des fa#tades) et couleurs ponctuelles (volets, Buiss, portes, ferronneries), harmonie ton sur
ton ou en contraste.

11-4 Toitures et ouvertures en toitures :

En cas de toitures % pentes, le degr! de pente doit "tre congiee 35 et 45°, sauf pour les vlrandas, les
extensions rlalisles sur un niveau en rez-deauss!e et les constructions annexes pour lesquelles il nast p
fix! de degr! de pente.

Les percements en toiture seront constitu!s soit par des lucarnesgyge traditionnel, soit par des ch&ssis
vitrls posl!s et encastrls dans la couverturden cas d’ouverture en toitures (lucarnes, ch#ssis vitr! dans le
rampant de la toiture) elles doivent "tre de taille et de praopon !quilibrle par rapport au volume de la
construction % la longueur et % la hauteur de la toiture et aux ouvertures en.fa#tade

Les ché&ssis de toit pos!s sur les toitures % pentes doivent '§tesirdans le rampant de la toiture. Leur
disposition sur la surface de la toiture doit "tre ordonn!e par papt % la composition g!nlrale de la fa#ade. lls
doivent "tre plac!s de pr!flrence dans I'axe des ouvertures des niveafkieurs ou des trumeaux.

Les toitures $ pente devront prisenter I'aspect de tuifgates (I'aspect60-70 au m2 minimum, ou un pureau
de 10x15 crjy sauf dans le cas de la r'habilitation d’une construction existaates snodification de la pente
de toiture.

115 Falades et ouvertures en falades :

Les difflrents murs d'une construction doivent prlsenter un aspee gualit! convenable et donner des
garanties de bonne conservation. Toutes les fattades des construdtinrent "tre trait'es avec le m"me soin
que les fa#tades principales.

Les fa#ades devront "tre animles en jouant sur des !I'lments dedimature et de marquage tels que les
bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fen"tres.

Les fen"tres ou baies seront !tudiles avec soin tant dans leur corijmrsque dans leur forme. Les ouvertures
en fa#tades doivent "tre de proportions !quilibrles entre elles gar rapport % la volumltrie g!nlrale de la
construction. Les caissons de volets roulants ne doivent pas "tre visikppegsdiext!rieur.

Pour les enduits sont interdites les couleurs foncles ou vives.
Sont interdits :
8§ les imitations de mat!riaux tels que faux bois, fausses perrainsi que les incrustations ponctuelles
de pierres apparentes dans les murs enduits, les dlcors de fa#ade surabondamtstlriaux de type
Icaille, les associations de mat!riaux h!t!roclites.
8 Il'emploi $ nu, en parement extlrieur, de mat!riaux destin!s $ "trecouverts d’aspect de carreaux de
pl&tre, agglomeres, parpaings, Fibrociment, b!ton, enduit ciment gris...
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11-6 "l'ments techniques :
Les descentes d’eaux pluviales devronme'intigrles dans la composition architecturale de la fa#ade.

Les antennes d’'mission ou de rlception de signaux radio!lectriqestennes, paraboles, etc.) devront "tre
install'es obligatoirement en toiture de la fa#on la moinsiblie possible depuiselspace public. Elles doivent
avoir une couleur qui s'int%gre avec la partie de construction sur laquellsa@itefix!es.

11-7 Cl#tures et les portails :

Les cl$tures sur rue :

§ La hauteur totale de la cl$ture ne doit pas d!passer 1,80 metre.

§ Les cl$tres doivent "tre composles d’'un ensemble constitu! d’umur-bahut ma&onn! d'une
hauteur comprise entre 0,80 et 1,20 m%tre surmont! d’'un !I'ment obligatoiremkargement ajour!
compos! d'une grille, d’'un grillage 'ventuellement doubl! d’'une haie \tgle ou d’'un barreaudage.

§ L’emploi $ nu de mat!aux destin!s % "tre recouverts (carreaux de pl&tre, briques creusgmipgs,
plaques de b'ton,...) ou destin!s $ un autre usage (t*les ondulles, etc.) est iterdi

§ En cas de mise eruvre de cl*tures de panneaux b!ton, son esth!tisme devra "tre 'tudil.es
panneaux devront "tre enduits ou teint!s dans la masse.

8§ Les murs en pierre existants doivent "tre conserv!s et restaur!s $ I'exceplies suppressions
rendues n!cessaires pour permettre la rlalisation des acces dansniadide 2 percements par unit!
fonciere.

Les dispositions @vant ne s’'imposent pas aux cl*tures des terrains occup!s par des consingcet
installations n!cessaires aux services publics ou d'intlr"tledtif lorsque les modalit!'s de fonctionnement
I'imposent.

Les portails et grtillons d'acc%s
lls doivent "tre de forme simple, pleine ou ajour!e, sagsces de surcharges d!coratives. Leur hauteur ne doit
pas exclder 2 mstres.

Ces dispositions ne s’imposent pas aux cl*tures des terrains ocqarlsles constructions et instatlans
nlcessaires aux services publics ou d'int!r"t collectif lorsque leglalit!s de fonctionnement I'imposent.

Les cl$tures en limite s!parative :

Elles doivent "tre constitules par une haie et/ou un grillage et/oweyralissade de bois et/ou un muradpect
satisfaisant (moellons, briques, ou parpaings enduiis n’exc!deront pas la hauteur des cl*tures sur rue. La
hauteur prise en compte est celle de la cl$ture eliéme et non celle des ouvrages d’accompagnement
piliers, portes et portails.

Pour les cl$tures entre la zone UR1 et la zone A ou N, il esbrps! une cl$ture permettant le passage de la
petite faune, par exemple un grillage % maille suffisamment larg® @x10x10 cm), pouvant "tre doubl!
d’'une haie composle d’essences indig%dest la liste est propos!e en annexe du prlsent reglement.

11-8 Annexes :

Elles devront s'harmoniser avec la construction principale par lealtsnes et leurs couleurs (murs, toitures et
couvertures, percements).

11-9 Travaux sur les constructions existantes : rehabilitation - modification - extension
En cas d'extensions et/ou de r'habilitations, celles-ci devrdrg harmonis!es avec le b&timent existant dans

les proportions, formes et pentes des toitures, mat!riaux et coudelelles pourront prisenter une facture
moderne $, condition dtre de qualit!.
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Article 12- UR1

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RERESATEOSTATIONNEMENT

12-1 Nombre de places ¢ realiser

Lors de toute operation de construction, d'extension, de surelsgait ou de changement de destination de
locaux ou de creation de logements supplsmentaires avec ou sans creation dacsude plancher, des aires de
stationnement doivent etre realisees afin d’assurer en dehorssdeoies publiques le diannement des
vehicules correspondant aux besoins des constructions. Les normésigones en fonction de la nature de la
construction. Le nombre total de places de stationnement est arrondi au ckiftier superieur.

Il est exige au moins :

Pour bs constructions ! destination d’habitation
8§ 1 place de stationnement par tranche commencee de 80 m2 de surfaqaateher avec un minimum
de 2 places par logement et un maximum de trois
La suppression d’'une place de stationnement est interdite. Elf@eng«tre autorisee qu’! condition que la
place supprimee soit recreee sur le terrain d’assiette de la construction.

Dispositions particulieres dans le cas d’'une extension

La creation de places de stationnement n'est pas exigee lors deatravde renovdion, surelsvation,
amenagement et/ou extension d’'une construction existante ! destination ditetipn et reguli"rement «difiee
! la date d'approbation du present r'glement.

Pour les constructions et installation necessaires aux equipements @ublil dinterst collectif :

8§ Le nombre de places de stationnement ! realiser doit «tre adapte ! latare de I'>quipement, ! son
mode de fonctionnement, ! sa localisation sur le territoire commugmbximite des transports en
commun, existence de parcs publics d@tionnement ! proximite...) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernes.

12-2 Normes techniques

Chaque emplacement doit presenter une accessibilite satisfaisante et respectpreesnisations ci-apr'"s.
8 Longueur : 5 m"tres,
§ Largeur : 2,50 m"tres.

Les rampes d’acc"s au sessl ne doivent pas entra#ner de modification du niveau du tiro&bleur pente
dans les 5 premiers m'tres ! partir de l'alignement ne doit pagsedgr 4% sauf en cas d’impossibilite
technique.

Les rampes d’acc"s ne doiviepas avoir une pente superieure ! 18%.

ARTICLA3- UR1

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RESPS2ESINERES ET DE PLANTATIONS

13-1 Plantations et amenagements paysagers

Les projets de construction doivent conserver, dans toute la mesuodsible, les slsments paysagers

et les plantations en place :

8§ Les arbres de haute tige dont I'abattage n’est pas indispensdbles&lisation de la construction ou
I sa desserte doivent $tre conserves sauf si leur suppressisiredispensable ! la securite des
personnes et des biens ;

§ La plantation d’essences vegetales locales ou indig"nes devra etre gyirdl au detriment d’esp“ces
exotiques potentiellement invasives, afin de preserver la biodiveetiles scosyst'mes locaux.

13-2Les espaces libres
§ Les espaces de veristants ! la date d’approbation du present r'glement doivent etconserves !
I'exception des espaces utilises pour la mise en oeuvre des extenaidgorisees.
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13-3 Aires de stationnement
Les aires de stationnement doivent "tre localisles et rlalislesans un souci de limitation de
I'imperm abilisation!des!sols.!Pour!cela,!il'convient!de!privil gierllgséees!perm ables.

13-4 Constructions et installations n!cessaires aux services publics
Les dispositions figurant au 13r2! s’appliquent! pas! aux! constructions! et! installations! n cessaires! aux!
services publics.

13-5Essences v!gltales
Afin'de! pr server!la! biodiversit !et!les! cosyst"'mes!locaux,! [Etation! d’essences!v g tales!locales!ou!
indigenes!devral#tre!privil gi elau!d triment!d’esp”ces!exotiques!potentiellementlasives.

ARTICLE4-UR1
LECOEFFICIENT@CCUPATION DEDL

Sans objet.

ARTICLA5-UR1

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCR®OKNSIXINSTALLATIONS ET AMENAGEMEENSVATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'installation de systeme de production d’snergie renouvelabkt preconisee ¢ condition d'stre integres de
falon harmonieuse " la construction.

ARTICLEG-UR1

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGHRAXSUXINSTALLATIONS ET AMENAGEMEERNSMATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non r#glement#.
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DISPOSITIONS APPLICABLES % L ERIE

La zondJR2corespond ¢ I'ensemble deguartiers d’habitaion qui ort #t# b&is de mani$re diffuse,
g#n#ralement " la suite de divisions parcellaires successiVehjectif est de permettre une
evolution douce de ces quartiers, c’esdire!lalpossibilit"!de!faire!des!extensions!des!constructibns
voire! des! constructionsiouvelles! mais! ! condition! que! cela! se! fasse! dans! le! respesitformes!
urbaines actuelles et de I'>quilibre entre le beti et la protection des jardinstetduvert vegetal!

Plan!de!d"limitation!indicatif!
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ARTICLA-UR2Z2

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sontlinterdites!les!occupations!et!utilisations!du!sol!suivantes!:!
Les constructions ! destination d’industrie,
Les constructions ! destination d’hebergement h"teliér,
Les constructions ! destination d’entrep't,
Les!constructions! !destination!delcommerce!
Les!constructions! !destination!agricole!

L'ouverture! et! I'exploitation! de! carri#res,! les! affouillements! et! exdsaments! des! sols! non!
necessaires ! 'acte de construire,

Les!d"p$ts! Iciellouvertlde!ferrailles,!de!mat"riaux,!de!d"chets!ainsi!das!v"hicules!"paves.!
Lelstationnement!de!caravanes!et!leslinstallations!de!camping!ou!caravaning.!

ARTICLR -UR?2

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les! affouillements,! exhaussements! de! sol,! !dition d'#tre directement necessaires aux travaux de
construction et amenagements autorises.

ARTICLE3 - UR2

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOESBBRIVEHES EACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

Les caracteristiques des \as et des acc!s doivent repondre aux normes en vigueur exigees par lekssme
securite de la defense contre I'incendie et de la protection civile.

3-1 Les voies d’acc"svoie publique ou priv#e permettant d’acc#der $ la parcelle faisdabjet du projet

Pour !tre constructible, un terrain doit disposer d’'un acc"s sur lavmiblique ou privee, adapte # I'operation
projetee, soit directement, soit par I'intermediaire d'un passage amenage sur fondisin.

Les voies d'acc"s sur les parcelles devravoir des caracteristiques suffisantes pour assurer, dans des
conditions de confort et de securite suffisante, la desserte des constounstiprojetees en tenant compte du
nombre de logements dej" desservis. La construction peut #tre interdite siiapesente des caracteristiques
insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu dubmerde logements prevus et compte tenu du
nombre de logements dej" desservis.

Les amenagements ou raccordements sur la route departementale 205 dév#dre conformes aux
prescriptions applicables par le Departement sur son reseau routiettee concertes avec les services du
Departement, voirefaire I'objet d'une demande de permission de voirie (raccordement, deboud®eg!s,
voierie nouvelle, chemins pistonniers ou cyclables...).

Rappet si les voies sont con$ues de manilre " pouvoir #tre cedees " la comeneinintsgrees dans le domaine
public, elles devront respecter les normes applicables pour léadegment des personnes " mobilite reduite.

3-2 L’acc"s ar la parcelle

Les acc!s devront avoir une largeur minimale de 4 mltres. Toutefossale!s existants pourront conserver
leurs caracteristiques # la date d’apgbation du present rlglement.
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La creation d'un acces ou d’une voie peut etre refusee lorss:
- leur raccordement sur la voie publique peut constituer un danger [aocirculation
- il est possible de regrouper plusieurs acc!s.

Les portails des acc!s debouchant sur la route departementale 205raiev "tre implantes en retrait de
5mitres de la limite du domaine public. Ces accls devront redpe les distances de visibilites
recommandees, en sortie, sur la voirie.

3-3 Les chemins d’acces realises sur la parcelle pour desservir les constructions ou lesgarki

Les chemins d’acces aux consttions ou aux places de stationnement creees sur les parceliesdaf desservir
les constructions, les garages ou les aires de stationnement rdofre suffisants pour que les vehicules
puissent circuler dans des conditions de securite et de confarinpte tenu des places de stationnement
desservies.

lIs peuvent "tre autorisessans raccordement # des voies existantes # leurs deux exts80uUS reserve d’stre
amenages dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules prist#t ceux des services publics (lutte
contre l'incendie, enlsvement des ordures menagskde faire aissment demi-tour.

Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger potcukaton.

ARTICLE - UR2

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAAUAYBLECT RICITEASSAINISSEMENT
4-1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le reseau public d’eau potable est obligatpour toute construction nouvellgui
requiert une alimentation en eau.

4-2 Assainissement

Tous les raccordements aux reseaux publics seront executes conformtrtda reglementation en vigueur.
Toute demande de raccordement devra fali@bjet dune demande thutorisation aupls du service
competent.

Eaux usees

Si la parcelle est dessenpar le reseau d’assainissement collectif d’eaux usees, le bramgnt sur le reseau
collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction vele et extension des bl!timents
existants.

Tout raccordement au reseau d’assainissement public ferajét d’'une demande de branchement aupres du
service public de collecte des eaux usees de la communedeivirera une autorisation indiquant les
prescriptions particuli'res # respecter (regard de fa$ade, canalisation, dispssitéficcordement).

L'svacuation des eaux usees « autres que domestiques » sera soufregseorisation de deversement delivree
par la Commune avant tout raccordement au reseau public. Cette autorisgttanra faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditi@thmiques et financieres de I'admission de ces effluents au
reseau.

Si la parcelle n'est padesservie pare reseau d’assainissement collectif d’eaux usees, les constructions
nouvelles doivent "tre equipsesd’un dispositifd’assainissement autonome comfoe # la rlglementation en
vigueur dont le respect sera contrdphr le service public d’assainissement non collectif (SPANC)

Eaux pluviales
Le rejet des eaux pluviales dans le reseau d’eaux usees est interdit. Lepkatales seront infiltrees, regules

ou traitees suivant le cas par tous dispositifs appropries : ardspuits d’infiltration, drains, fosses, noues,
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bassins. La recherche de solutions permettant I'absence de rejatixi’gluviales sera la rlgle g"n"rale (notion
de rejet z!ro).

Dans le as o# l'infiltration, du fait de la nature du sol ou de la cgmfation de 'am"nagement, n"cessiterait
des travaux disproportionn!s, les eaux pluviales des parcelesont "tre stockles si elles sont rejetles dans
le rlseau. Le d!bit de rejet devra "tre r!gul!. Le stockage et les ouvrageg!gulation seront dimensionn!s de
fa#ton $ limiter $ au plus 1l/s/ha.

Toute installation artisanale ou commerciale non soumise $ autorisation dardtion au titre de la l'gislation
sur les installations class!ex de la Loi sur I'Eau, doit s™quiper d’un dispositif detnaient des eaux pluviales
adapt" $ I'importance et $ la nature de I'activit" et assurant une protection efficaceiieu naturel.

4-3 Reseaux divers

Les lignes de t!l'lcommunication et deistribution d"'nergie "lectrique doivent %tre install'es exouterrain
chaque fois que les conditions techniques et lconomiques le permettent.

Tout constructeur doit rlaliser les ouvrages de tlllcommunications en temrgpriv! : ces ouvrages

comprennent &s conduits en souterrain entre les constructions et jusqu’en untp® raccordement avec le
rlseau public situ! en limite de propri't! privlie-publique.

ARTICLE-UR?2

LES SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE -UR2

L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES
6-1 R!gle generale

Les constructions nouvelles doivent "tre implantles en retrait @len!tres minimum des voies ou emprises
publiques.

6-2 R!gle particulilre

Les constructions et installations n!cessaires au serpidaic ou d’int"r%t collectif peuvent %tre implant"gs
I'alignement ou en retrait d& m!tre minimum.

ARTICLF -UR?2

L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7-1 R!gle generale

Les constructions nouvelles doivent "tre implantles en retrait diestes s!paratives dé8 m!tres minimum, et
de 12 metres minimum par rapport $ une limite s!parative au choix.

7-2 Rlgles particuli'res
7-2-1 les constructions annexes

Les constructins annexes dont la hauteur maximale n’exc!de pas 2,50 mltres peuvent %tre ifigsaur
les limites s!paratives ou en retrait. En cas de retrait, la marge de retrafiésts 1 m!tre minimum.
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7-2-2 Les constructions et installations nlcessaires au serviddipwu d'int!r"t collectif peuvent "tre
implantles sur les limites s!paratives ou en retrait dem!tre minimum.

ARTICLEB - UR2

L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
8-1 R!gles g"n"rales

Lorsque deux constructions implantles sur la m"me unit! fonci#re sent pas contigu$s, la distance entre
deux constructions doit "tre !gale %% m!tres minimum.
8-2 Rlgles particuli'res

[l n'est pas fixe de regle
entre une construction principale et une construction annexe ou entre deux constructiveses ;

pour les travaux (rehabilitation, renovation, etc...) realises sur latatles de constructions existantes
y compris les travaux crlant ou agrandissant des ouvertures, % condiiare pas crler de vue
directe nouvelle % moins de 16 m#tres de la fa&ade en vis-%-vis ;

pour les constructions et installations nlcessaires aux servicesqsubl

ARTICLB -UR2

L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol maximale des constructions de toute meaést fix!e ¥80 %del’unite fonciere .

ARTICLAEO-UR2

LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesuree " partir du terrain naturel justigout du toit et/ou au fa#tage "
I'exception des cheminees et ouvrages techmég.

Le calcul de la hauteur prlsent! ci-dessus ne prend pas en compte lesnaes et autres !Ilments de
reception, les cheminees de tous types (chauffage, ventilation, a-matig et les gardes corps de securite.

La hauteur des constructions ne peut exc!@m!tres " I')gout du toit et 6 m!tres au fa'tage, soit R+C.

La hauteur des constructions annexes ne peut exc!8lér m!tres au point le plus haut de la construction, %
I'exception des garagest carports dont le point le plus haut de la construction peut atteintjeEem!tres.

ARTICLEL1-UR2
L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIGMERAGEMENT DE LEURS ABORDS

Rappel :En application de l'article R 1:2¥ du Code de I'Urbanisme, le projet peut $tre refuse ou n'$tre
accept! que sous rlserve dfobservation de prescriptions sp!ciales si les constructions|quarsituation, leur
architecture, leurs dimensions ou I(aspect extlrieur des b)timentsoonrages % !difier ou % modifier, sont de
nature % porter atteinte au caract#re ou % I(intlr"t des lieux avoisinanis sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu(% la conservation des perspectives monumentales
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11-1 Esprit general :

Il n'est pas impos! de style ou de vocabulaire architectural paigcuQuel que soit le parti architeatal
retenu (traditionnel, contemporain, bio climatique) doivent "tre t\g@s les architectures simplistes et pauvres.
L'accent devra "tre mis sur 'usage de mat!riaux durables.

11-2 Proportion volume :

Devront "tre recherch!s des proportions et des volumes harmonieux notaminen ce qui concerne le rapport
entre longueur de fa#tade et hauteur de la construction. De m"me en ceangderne longueur de la fa#ade la
plus longue et longueur de la fa#ade la plus courte.

11-3 Couleurs :

Les couleurs, tant des fa#ades que des menuiseries, des feriesret des cl$tures doivent s'inspirer des
coloris traditionnels d’llede-France. Devra "tre recherchle une harmonie entre couleurs constantes
(rev'tement des fa#tades) et couleurs ponctuelles (volets, Buiss, portes, ferronneries), harmonie ton sur
ton ou en contraste.

11-4 Toitures et ouvertures en toitures :

En cas de toitures % pentes, le degr! de pente doit "tre congriee 35 et 45°, sauf pour les virandas, les
extensions rlalisles sur un niveau en rez-deaussle et les constructions annexes pour lesquelles il nast p
fix! de degr! de pente.

Les percements en toiture seront constitu!s soit par des lucarnesyge traditionnel, soit par des ché&ssis
vitrls posl!s et encastrls dans la couverture. Emas d’ouverture en toitures (lucarnes, ch#ssis vitr! dans le
rampant de la toiture) elles doivent "tre de taille et de prapon !quilibrle par rapport au volume de la
construction % la longueur et % la hauteur de la toiture et aux ouvertures en.fa#tade

Les ché&ssis de toit pos!s sur les toitures % pentes doiveningtds dans le rampant de la toiture. Leur
disposition sur la surface de la toiture doit "tre ordonn!e par papt % la composition g!n'rale de la fa#ade. lls
doivent "tre plac!s de prlfirence dans I'axeles ouvertures des niveaux inflrieurs ou des trumeaux.

Les toitures $ pente devront prisenter I'aspect de tuiles plaf@#aspect60-70 au m2 minimum, ou un pureau
de 10x15 cm), sauf dans le cas de la rlhabilitatibmne construction exisinte sans modification de la pente
de toiture.

115 Falades et ouvertures en falades :

Les difflrents murs d'une construction doivent pr!senter un aspe& gualit! convenable et donner des
garanties de bonne conservation. Toutes les fa#tades des construdborent "tre trait'es avec le m"me soin
que les fa#tades principales.

Les fa#ades devront "tre animles en jouant sur des !llments dedimature et de marquage tels que les
bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fen"tres.

Les fen"tres ou baies seront !tudiles avec soin tant dans leur coritfpmsque dans leur forme. Les ouvertures
en fa#ades doivent "tre de proportion !quilibrles entre elles par rapport % la volum!trie g!nlrale de la
construction. Les caissons de volets roular@gloivent pas "tre visibles depuis I'ext!rieur.

Pour les enduits sont interdites les couleurs foncles ou vives.

Sont interdits :
§ les imitations de mat!riaux tels que faux bois, fausses perrainsi que les incrustations ponctuelles
de pierres apparentes dans les murs enduits, les dlcors de fa#ade surabondamtstlriaux de type
Icaille, les associations de matlriaux h!t!roclites.
8§ I'emploi $ nu, en parement extlrieur, de mat!riaux destin!s $ "trecouverts d’aspect de carreaux de
pl&tre, agglomeres, parpaings, Fibrociment, b!ton, enduit ciment gris...

Reglement—PLU aprouv!
34



UR?2

116 "l'ments techniques :

Les descentes d’eaux pluviales devront "tre intlgrles dans la composdichitecturale de la fa%ade.

Les !dicules techniques en toiture doivent, par le choix des niatix et des couleurs, "tre intlgrls aux
fa#tades et aux toitures o* ils se trouvent. Les rlseaux techrsgee toiture ou en terrasse, tels que les
ventilations, sont, sauf impossibilit! technique av!rle, camoullpar un rev'tement identique % la fa#ade ou
s’harmonisant avec elle.

Les antennes d’'mission ou de rlception de signaux radio!lectriq@stennes, paraboles, etc.) devront "tre
install'es obligatoirement en toiture de la fa%on la moirstblé possible depuis I'espace public. Elles doivent
avoirune couleur qui s'int&gre avec la partie de construction sur laquelle elle$ides.

11-7 Cl#tures et les portails :

Les cl$tures sur rue :

§ La hauteur totale de la cl$ture ne doit pas d!passer 1,80 metre.

§ Les cl*tures doivent "tre composles d'un ensemble constitulud murbahut ma%onn! d’'une
hauteur comprise entre 0,80 et 1,20 m&tre surmont! d'un !l!lment obligatoiremiéargement ajour!
compos! d'une grille, d’'un grillage 'ventuellement doubl! d'une haie tigle ou d’un barreaudage.

§ L’'emploi $ nu de mat!riaux destin!s $ "tre recouverts (caaux de pl&tre, briques creuses, parpaings,
plaques de b'ton,...) ou destin!s $ un autre usage (t*les ondul'es, etc.) est iterdi

§ En cas de mise en +uvre de cl*tures de panneaux b!ton, son esth!tisme devra "tre ltldis

panneaux devront "tre enduits ou teint!s dans la masse.

§ Les murs en pierre existand®ivent "tre conserv!s et restaur!s $ I'exception des suppressions
rendues nlcessaires pour permettre la rlalisation des acces dansridide 2 percements par unit!
fonciere.

Les dispositions ci-avame s'imposent pas aux cl*tures des terrains occup!s par des constructins
installations n!cessaires aux services publics ou d'int!r"tlectif lorsque les modalit!'s de fonctionnement
I'imposent.

Les portails et portillons d'acc&s
lIs doivent "tre de forme simple, pleine ou ajour'e, sagsces de surcharges d!coratives. Leur hauteur ne doit
pas exclder 2 mstres.

Ces dispositions ne s’'imposent pas aux cl*tures des terrains ocquarlsies constructions et installations
nlcessaires aux services putdiou d’int!r"t collectif lorsque les modalit!s de fonctionnement I'imposent.

Les cl$tures en limite s!parative :

Elles doivent "tre constitules par une haie et/ou un grillage et/oweyralissade de bois et/ou un mur d’aspect
satisfaisant (moellons, briques, ou parpaings enduiiigs n'exc!deront pas la hauteur des cl*tures sur rue. La
hauteur prise en compte est celle de la cl$ture eliéme et non celle des ouvrages d’accompagnement
piliers, portes et portails.

Pour les cl$tures entre la zone UR2 et la zone A ou N, il esbrps! une cl$ture permettant le passage de la
petite faune, par exemple un grillage % maille suffisamment larg® @x10x10 cm), pouvant "tre doubl!
d’'une haie composl!e d’essences indig&nes dont la liste est propos!@eexa du prisent reglement.

11-8 Annexes :

Elles devront s'harmoniser avec la construction principale par lealtsnes et leurs couleurs (murs, toitures et
couvertures, percements).

11-9 Travaux sur les constructions existantes : rehabilitation - modification - esten :
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En cas d'extensions et/ou de r"habilitations, cel@glevront #tre harmonis"es avec le b$timent existant dans
les proportions, formes et pentes des toitures, mat"riaux et cotdewelles pourront pr'senter une facture
moderne %, contitbn d’!tre de qualit”.

Article 12- UR2

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RERESATEO®TATIONNEMENT

12-1 Nombre de places ¢ realiser

Lors de toute operation de construction, d'extension, de sureldeat ou de changement de destination de
locaux ou de creation de logements supplsmentaires avec ou sans creation dacsude plancher, des aires de
stationnement doivent stre realisees afin d'assurer en dehorssdeoies publiques le stationnement des
vehicules correspondant aux besoins des constructions. Les normésigmies en fonction de la nature de la
construction. Le nombre total de places de stationnement est arrondi au ckiftier superieur.

Il est exige au moins :

Pour les constructions ! destination d’hi#tion :
8 1 place de stationnement par tranche commencee de 80 m2 de surfaqaateher avec un minimum
de 2 places par logemeet un maximum de trois
La suppression d’'une place de stationnement est interdite. Elle ne peut stre atéaqu’! condition que la
place supprimee soit recreee sur le terrain d’assiette de la construction.

Dispositions particulieres dans le cas d’'une extension

La creation de places de stationnement n’est pas exigee lors deatravde renovation, surelevation,
amenagement et/al extension d’une construction existante ! destination d’habitation et d{gement «difiee

! la date d'approbation du present r'glement.

Pour les constructions et installation necessaires aux equipements @uiblil d'interet collectif :

8 Le nombre de lces de stationnement ! realiser doit tre adapte ! la nature de I'>quipgent, ! son
mode de fonctionnement, ! sa localisation sur le territoire commufmbximite des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement ! proximitet.fe nombre et au type
d’utilisateurs concernes.

12-2 Normes techniques

Chaque emplacement doit presenter une accessibilite satisfaisante et respectpreesnisations ci-apr"s.
8§ Longueur : 5 m"tres,
8 Largeur: 2,50 m"tres.

Les rampes d'acc"s au sessl ne doivent pas entra#ner de modification du niveau du trottoileat pente
dans les 5 premiers m"tres ! partir de l'alignement ne doit pasedrr 4% sauf en cas d'impossibilite
technique.

Les rampes d’acc"s ne doivent pas avoir une pente superiedrgdb.

ARTICLA3-UR2

Les obligations impos"es aux constructeurs en matiere de iation d’espaces libres et de
plantations

13-1 Plantations et amenagements paysagers
Les projets de construction doivent conserver, dans toute la mesuigodsible, les slsments paysagers et les
plantations en place :
8 Les arbres de haute tige dont 'abattage n’est pas indispensableadliaation de la construction ou !
sa desserte doivent $tre conserves sauf si leur suppression nelispiensable ! la securite des
personnes et des biens ;
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13-2Les espaces libres
8§ 40 % au moins de la surface dee la paraddigent "tre conserv!s en espaces verts.

13-3 Aires de stationnement
Les aires de stationnement doivent "tre localisles et rlalisledans un souci de limitation de
I'imperm abilisation!des!sols.!Pour!cela,lil'convient!de!privil gierftegt!riaux perm!ables.

13-4Essences v!gltales
Afin! de! pr server! la! biodiversit ! et! les! cosyst'mes! locaux! plantation! d’essences! v g tales! locales! ou!
indigenes devra "te!privil gi elau!d triment!d’esp”ces!exotiquegotentiellement invasives.

ARTICLE4-URZ2
LEGOEFFICIENT@CCUPATION DSDL

Sans objet.

ARTICLA5-UR2

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCR®OKSIXINSTALLATIONS ET AMENAGEMEENSVATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

[l doit !tre recherch” un captage solaire maximum # travers :
§ un maximum de vitrage au sud # cr'er ;
§ une orientation sud # privil'gier.

Le choix de I'emplacement des murs, claustras et des plantatioitstehdre ! minimiser I'effet des vents
dominants sur les constructions et les espaces ext"rieurs.

ARTICLEG-UR2

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUTRAWSUXINSTALLATIONS ET AMENAGEMEENNSMATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non r'glement".
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DISPOSITIONS APPLICABLES " LAXYANE

La zoneAU correspond au secteutrussol. Il s’agit d’'une zone fermle " l'urbanisation, mais qui fa
quand m#ne I'objet d’'une orientation d’am!nagement et de programmatiatifinissant des principes
d’am!nagement

Plan de d!limitation indicatif
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Non rlglement!

Non r!glement!

Non reglemente

Non reglemente

Sans objet.

Les constructions doivent !tre implasgs en retrait de 1 m"tre minimum des voies et emprises publiques.

Les constructions doivent !tre implantees en retrait de 1 m"tre minimum des limisgssatives.

Non reglemente
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Non reglemente

Non reglemente

Non reglemente

Non reglemente

TIONS

Non reglemente

Sans objet.

Non reglemente

Non reglemente
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
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A

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol " I'exception de ceux qui swhdqies " I'article A2.

La demolition des slsments de patrimoine identifies au titre datticle L.151-19 du Code darbanisme

Dans la zone Ap, Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol sont interdits

Les affouillements et exhaussements du sol sont interdits dans une bandm#&es bordant les cours d’eau.

1-

Les affouillements et exhaussements du sol s'ils sont rmhsste [I'amenagement d'ouvrages
hydrauliques,  I'activit agricole ou forestife ou s'ils sont d'intet collectif.

Les constructions eusage d'habitation ftessaires e l'exploitation agricole et les constructions
necessaires aux exploitations agricoles.

Les constructions nouvelles lises eXploitation agricole devront stre localisees sur leur emprise
fonciere de maniere « ce qil soit porte le minimum datteinte au paysage, elles seront dans la mesure
du possible adossees ¢ des <lements de paysage ou ¢ desnents naturels tels que talus, bois,
bosquet...

Les principaux !timents de l'exploitation agricole devront former un ensemble compact et coherent.

Leur implantation doit stre conforme aux regles de distance fixeear pde reglement sanitaire
departemental ou par la reglementation relative aux installationkassees pour la protection de
I'environnement.

Pour lapplication des dispositions des paragraphes precedents, emploitation agricole est definie
comme une unite fonctionnelle (terres, b!timents, materiel, maid’ uvre) dirigee par un chef
d’exploitation mettant en valeur localement une surface -equivalente ’'aclivitt minimale
d’'assujettissement, defini par la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014¢'évienir pour lagriculture,
I'alimentation et la foret.

Les extensions mesurees des constructions ¢ usage d'habitationi qiresles constructions annexes,
dans la limite de 30 m2 supplementaires par rapport ¢ I'emprige sol des constructions ¢ usage
d'habitation existantes ¢ la date d'approbation du present reglementalisees en une ou plusieurs fois

Les equipements collectifs et les constructions et installations reagss au fonctionnement des
services publics des lors gls ne sont pas incompatibles avéexiercice dune activite agricole pastorale
ou forestiere dans 'Linite fonciere 0" elles sont implantes et quils ne portent pas atteinte ¢ la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Pour les terrains concernes par une zone humide probable (zone leudedclasse 3) delimitee sur la
carte de la DRIEE en annexe du present reglement, une studealetre realisee prealablement ¢ tout
projet.
Sill'"'tude!confirmel!lalpr'sence!d’'une!zonelhider, est interdit sur le secteur concerne :

# de creer tout remblai susceptible de porter atteinte ¢ la zone humide,

# de realiser des caves et sous-sols et amenagements de niveaterres ou semi-
enterres,

# dimplanter! toute! construction! susceptible! de! ginle fonctionnement de la zone
humide, en particulier les cl#tures pleines sont interdites.

Devront!"galement!$trelrespect”es!les!pr'conisations!"mises!dans!le!cadretded’.

R!glement—PLU approuve



ES AUX

Les caractlristiques des voies et des acces doivent rlpondre aux nsremevigueur exig'es par les services de
s curit !de!lald fense!contre!l'incendie!et!de!la!protection!civile.

3-1 Les voies d’'acc"s voie publique ou priv#te permettant d’acc#der $ la parcelle faisdabjet du projet

Pour!"trelconstructible,!un!terrain!doit!disposer!d’'un!acc#s!suialpublique!ou!priv e,!adapt !$!I'op ration!
projetle, soit directement, soit parinterm diaire!d’un!passage!am nag !sur!fonds!voisin.!

Les! voies! d'acc#s! sur! les! parcelles! devront! avoir! des! caract ristiquefisantes! pour! assurer,! dans! des!
conditions de confort et de s!curit! suffisante, la desserte des constondiprojet'les en tenant compte du
nombre de logements d!j" desservis. La construction peut #tre interdite wbla pr!sente des caract!ristiques
insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu dubmerde logements prlvus et compte tenu du
nombre de logements d!j" desservis.

3-2 L'acc"s sur la parcelle

Les acces devront avoir une largeur minimale de 4 metres. Toutefessacces existants pourront conserver
leurs!caract ristiques!$!laldate!d’apgbation du prlsent reglement.

Lalcr ation!d’'unlacc#s!ou!d’unalie peut #tre refusle lorsque :
- leur raccordement sur la voie publique peut constituer un danger [gocirculation
- il est possible de regrouper plusieurs acces.

Les portails des acces dlbouchant sur la route dlpartementale 205 dew#tine implant!s en retrait de
5 metres de la limite du domaine public. Ces acces devront respectetiséandes de visibilit's recommand!es,
en sortie, sur la vairie.

3-3 Les chemins d’acc"s r#alis#s sur la parcelle pour desservir les constructions ou lesgsarki

Leschemins!d’acc#s!aux!constructions!oulaux!places!de!stationnement!quitlgls! parcelles!afin!de!desservir!
les constructions, les garages ou les aires de stationnement rdoitee suffisants pour que les v'hicules
puissent circuler dans des conditions de s!curit! et de confort comfeu des places de stationnement
desservies :

Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger potcukaton.

4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destinatimmlique une utilisation d'eau potable doit
#tre alimentle par un branchement " un rlseau collectif de distributisous pression prlsentant des
caractlristiques suffisantes en respectant les conditions impos'asle reglement du service des eaux donn!
par le service gestionnaire et, le cas !chlant, celui du service de prlvention coimicehdie.

4-2 Assainissement

4-2-1 Eaux usles:
Toute! construction! ou!installation! doit! "tre! raccord e! au! r seau! d'assainissat! collectif! d’eaux! us es.!Les!
rlseaux privatifs doivent #tre con$us de maniere " ce que les ealrsiet les eaux pluviales soient s!parles
et que les eauxs es!soient!rejet eslversl!le!r seau!public!d'assainissementsoiild’eaux!us es.
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Toutefois, en I'absence de ce rlseau, et seulement dans cel'aasainissement individuel est autoris! " la
charge du constructeur. Ces installations devront #tre conformes aux reglereent®gueur. Elles devront #tre
con$ues de fa$on " permettre un raccordement au r!'seau collectif lofissgera rlalis!. Ce raccordement sera
obligatoire et se fera aux frais du constructeur. Il devra satisfatrites obligations r!glementaires vis-"-vis
du gestionnaire du service public d'assainissement non collectif.

4-2-2 Eaux pluviales :
Le rejet des eaux pluviales dans le rlseau d’eaux usles est intém@hteaux pluviales seront infiltrles, rlgulles
ou traitles suivant le capar tous dispositifs approprils : puits d'infiltration, drainfess!s, noues, bassins. La
recherche de solutions permettant 'absence de rejet d’eaux plasisera la r'gle g!n!rale (notion de rejet
z!'ro).

Dans le cas o# l'infiltration, du fait de la nat du sol ou de la configuration de I'am!nagement, nlcessiterait
des travaux disproportionn!s, les eaux pluviales des parceldssont #tre stock!es si elles sont rejetles dans
le rlseau. Le d!bit de rejet devra #tre rlgul!. Le stockage et les ouvrades!gulation seront dimensionn!s de
fa$on " limiter " au plus 1l/s/ha.

4-3 R!seaux divers

Les rlseaux privls de raccordement rlalis!s sur l'unit! fonciere devrontré enterr!s.

Sans objet.

Les constructions nouvelles doivent !tre implant"es en retrait de#tres minimumpar rapport $ I'alignement
des voies, emprises publiquesiurs d’eau, mares et auill#res.

Ce retrait est port" $ 10 m#tres en vis-$-vis des routes d"partementales.

Les constructions nouvelles doivent !tre implant"es en retrait de #tmas minimum par rapport aux limites
s"paratives.

Ce retrait s’applique aussi par rapport aux cours d’eau, aux mares et auxresuill

TE
8-1 Rlgle g"n"rale

Lorsque deux constructions implant”es sur la m!me unit" fonci#resnat pas contigu%s, la distance minimale
entre les deux constructions doit !tre "gale au minimum $ 6 m#tres.
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8-2 Regle particuliere

Il n'est pas fix! de r'"gle pour les constructions et instabbais n!cessaires aux services publics ou d’int!r#t
g'n'ral.

L’emprise au sol maximale autorisle des constructions est fixtE0% dela partie situle dans la zone A de
I'unit! fonci're.

Il n'est pas fix! der"gle pour les constructions et installations n!cessaires aux sesvjgublics ou d'int!r#t
g'nlral.

Pour les constructions " usage agricole, la hauteur ne peut exc!der 12 metresiatiip@lus haut

Pour les constructions $ usage d’habitat, la hauteur des constructionsipales ne peut excldeB metres "
I'lgout du toit et 6 metres au fa#tage.

Les constructions annexes ne pourront exc!der une hauteur de 3,5 metres au fa#tage.

Rappel :En application de l'article I1R1-27 du Codale l'urbanisme, le projet peut #tre refus! ou n'#tre
accept! que sous r!serve de I'observation de prescriptionsaales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extlrieur des b$timeniouvrages " !difier ou " modifier, sont de
nature " porter atteinte au caractere ou " l'int!r&t des lieux avoisirtanaux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu™ la conservation des perspectives monumentales

Les terrains, les constructions de toute nature doivent &tre am!nag!s et émtres de fa(on
atteinte ni " I'nygiene, ni " la bonne tenue de 'agglom!ration ou " I'harmoniegdpaysages.

ne porter

11-1Composition g!n'rale et volum!trie des constructions
a) Constructions ¢ usge d’habitation

Les toitures
Les toitures doivent presenter une simplicite de volume et unetude conception.

Les ouvertures en toiture et en falade
Les ouvertures dans le plan de la toiture sont autorisees danskure o! leur nombre, leur dimension et leur
implantation ne nusent pas ¢ I'esthetique du betiment considere et de son environnement.

Les falades

Les fa"ades laterales et posterieures des constructions doivent #ientigues aux fa"ades principales ou
presenter un aspect en harmonie avec le patrimoine b$ti local.
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Les cletures et les portails non lies ¢ I'activite agricole ou forestiere

Les cl'tures seront compos"es d'une haie v'g"tale taill'e, maintenue # Ip&ktre de hauteur, doubl"e ou non
d'un grillage, et compsre d’essences locales variees.
La mise en luvre de cl'tures ayant I'aspect de panneaux beton est interdite.

Les brise-vues et occultants artificiels ne sont pas autoris"s.

b) Bltiments d'exploitation agricole
Une toiture pourra,sous reserve d’'une bonne insertion architecturale et paysag#ftre ex"cut'e en tlle
nervur'e pr* peinte (bac-acier) de teinte sombre et non r"fl"chissante.

Les clstures et les portails lies  I'activite agricole ou forestiere
Les seules cl!tures autoris"es sont des cl'tures de type agricoldavasti$re (incluant les grilles ou grillages)
d'une hauteur limit"e # 2 m$tres.

Les cl"tures avec des soubassements sont interdites dans une bande de 6 m#tres besdanirs d’eau.

12-1 Nombre de places ¢ realiser

Lors de toute op'"ration de construction, d'extension, de surdtion, de changement de destination de locaux
ou de cr'ation de logements suppl'mentaires avec ou sans atatie surface de plancher, des aires de
stationnement doivent %treealisees afin d’assurer en dehors des voies publiques tigignement des
v"hicules correspondant aux besoins des constructions. Les normesl'Sanies en fonction de la nature de la
construction. Le nombre total de places de stationnement est arrondi au chbiffier sup"rieur.

Il est exig" au moins :
Pour les constructions $ destination d’habitation :

Une place de stationnement par tranche commencee de 80 m2 de sarfigc plancher, avec un
minimum d’une place par logement, sans qu'il ne soit epigis de 4 places par logement.

Dispositions particulilres dans le cas d’une extension

La creation de places de stationnement n’est pas exigee lors deatra de renovation, surelevation,
amenagement et/ou extension d’une construction existante " destinatibhabitation et regulifrement «difiee
I la date d'approbation du present r'glement, condition de respecter les conditions cumulatives suivantes :

gu’il ne soit pas cree plus de 40 m2 de surface de plancher.
gue les travaux ne donnent pas lieu ! la creation de nouveaux logements.

Autres categories de construction

8§ Le nombre de places de stationnement ! realiser doit repondrexéaesoins induits par la construction
en tenant compte de son mode de fonctionnement, de sa localisaionle territoire communal
(proximite des transports en commun, existence de parcs publicga@anement " proximite...) et
du nombre et di type d’utilisateurs concernes.

12.2 Normes techniques
Chaque emplacement doit presenter une accessibilite satisfaisante et respectprdesnisations ci-apr"s.

longueur : 5 m"tres,
largeur : 2,50 m"tres,
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Les arbres ne necessitant pas d'!tre abattus pour la realisation de latcocison et de sa desserte doivent !tre
preserves sauf impossibilite technique ou si leur suppriess est rendue necessaire pour la securite des
personnes et des hiens.

13-1 Espaces paysageysot!g!s au titre de I'article L15123 du Code de I'urbanisme

Le plan de zonage rep"re des espaces paysag@mteger et mettre en valeur. Toute modification des lieux,
notamment les coupes et abattagesdbres ainsi que les mouvements de sols ou les changements appartes a
traitement des espaces exterieurs sont soumis # autorisation pblalaCes espaces sont inconstructibles. Les
prexriptions s’y appliquant sont d!finies dans 'OAP sur la trame verte eble

13-2 Espaces Bois!s Class!s (EBC)

Les espaces classes en espaces boises classes et figurant consr&utee plan de zonage sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et L.218u Code de I'urbanisme. (cf. dispositions g!nlrales du prisen
r'glement).

13-3 Espaces en eau
Une bordure enherbee de 5 m"tresedlarge doit border les cours d’eau, les mares et les mouill“res.

Sans objet

m

Les constructions nouvelles doivent !tre realisees dans le resgactminimum des obligations en mati're de
performance energetique en vigueur. Il en est de m!me lors des travale renovation et/ou extension de
constructions existantes.

Les panneaux solaires doivent #tre int!grls dans la composition arctitale d’ensemble de la construction
et notamment la pente de la toiture dans le cas 0$ ils sont poses en toiture.

Non reglemente.

R"glement—PLU approuve



Reglement—PLU aprouv!



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
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|Z

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol ¢ I'exception de ceux indiquerticle N2.
La demolition des slsments de patrimoine identifies au titre d&tticle L.151-19 du Code darbanisme.
Les affouillements et exhaussements du sol sont interdits dans une bandmitiee8 bordant les cours d’eau.

Par ailleurs, l'installation de caravanes est interdite.

=

Les extensions mesurees des constructions ¢ usage d'habitatiosj @ue les constructions annexes, dans
la limite de 30 m2 supplementaires par rapport ¢ I'emprise au des constructions  usage d'habitation
existantes ¢ la date d'approbation du preserigiement, realisees en une ou plusieurs fois

Les affouillements et exhaussements du sol s'ils sont dsstilamenagement d'ouvrages hydrauliques, ¢
I'activite agricole ou forestre ou s'ils sont d'inter't collectif.

Les constructions’tquipements collectifs et les installations necessaires au fonciement des services
publics ds lors gquelles ne sont pas incompatibles aveexercice tune activite agricole pastorale ou
forestilre dans lunite foncilre o# elles sont implantees et delles ne portent pas atteinte * la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

Pour les terrains concernes par une zone humide probable (zonadaide classe 3) delimitee sur la carte
de la DRIEE en annexe du present rlglement, une etude devra "tre realig=alpblement ¢ tout projet.

Si I"tude confirme la presence’dne zone humide, est interdit sur le secteur concerne :
# de creer tout remblai susceptible de porter atteinte ¢ la zone humide,
e de realiser des caves et sous-sols et amenagements de niveaux esteursemi-enterres,

e dimplanter toute construction susceptible déngr le fonctionnement de la zone humide, en
particulier les ¢tures pleines sont interdites.

Devront sgalement !tre respectees les preconisations mises dans le catlrd tude.

n

w

P

Les caracteristiques des voies et des acc#s doivent repondre aux rsoemeigueur exigees par les services de
securit !della!d fenselcontre!l'incendielet!de!la!protection!civile.

3-1 Les voies d’'acc"svoie publique ou priv#e permettant d’acc#der $ la parcelle faisdabjet du projet

Pour!"tre!constructible,!un!terrain!doit!disposer!d’'un!acc#s!sucia!publique!ou!priv e,!adapt !$!I'op ration!
projet e,!soit!directement,!soit!par!l'interm diaire!d’'un!passage!am nag !sur!fonassin.!

Les! voies! d'acc#s! sur! les! parcelles! devront! avoir! des! caract ristiquefisantes! pour! assurer,! dans! des!
conditions de confort et de securite suffisante, la desserte des cormsions projetees en tenant compte du
nombre de logements deje desservis. La construction peut !tre interdite sili@ presente des caracteristiques
insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu dalme de logements prevus et compte tenu du
nombre de logements deje desservis.

Les amenagements ou raccordements sur la route departementale 205 devhwat conformes aux
prescriptions applicables par le Departement sur son reseau routtettre concertes avec les services du
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D!partement, voire faire I'objet d'une demande de permission de voirie (raccordement, d!boudcidces,
voierie nouvelle, chemins piltonniers ou cyclables...).

3-2 L’acces sur la parcelle

Les acces devront avoir une largeur minimale de 4 metres. Toutefessacces existants pourront conserver
leurs caractlristiques " la date d’appbation du pr!sent reglement.

La crlation d’'un acc#s ou d’'une voie peut $tre refus!e lorsque
- leur raccordement sur la voie publique peut constituer un danger faairculation
- il est possible de regrouper plusieurs acces.

Les portails des acces d!bouchant sur la route d!partementale 205 devrtre implant!s en retrait de
5 metres de la limite du domaine public. Ces acces devront respecteriséandes de visibilit's recommand!es,
en sortie, sur la voirie.

3-3 Les chemins d’'acces r"alis"s sur la parcelle pour desservir les constructions ou lesagarki

Les chemins d’acc#s aux constructions ou aux places de stationnemert stltdes parcelles afin de desservir
les constructions, les garages ou les aires de stationnement rdofire suffisants pour que les vlhicules
puissent circuler dans des conditions de s!curit! et de confort comf@geu des places de stationnement
desservies :

Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un dangergoircuilation.

4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destinatimplique une utilisation d'eau potable doit
"tre alimentle par un branchement # un rlseau collectif de distributisous pression prlsentant des
caractlristiques suffisantes en respectant les conditions impos'asle reglement du service des eaux donn!
par le service gestionnaire et, le cas !chlant, celui du service de prlvention coiricehdie.

4-2 Assainissement

4-2-1 Eaux usles:
Toute construction ou installation doit "tre raccord!euar!'seau d’assainissement d’eaux usles. Les rlseaux
privatifs doivent "tre con$us de maniere # ce que les eaux ustdeseaux pluviales soient s!parles et que les
eaux usles soient rejetles vers le rlseau public d'assainissemerdueaus!es.

Toutefois, en I'absence de rlseau, et seulement dans ce ‘easainissement individuel est autoris! # la charge
du constructeur. Ces installations devront "tre conformes aux reglementsvigneur. Elles devront "tre
con$ues de fa$on # permettre un raccordement au r!seau collectif lotsgua r'alis!. Ce raccordement sera
obligatoire et se fera aux frais du constructeur. Il devra satisfatratés obligations rlglementaires vis-#-vis
du gestionnaire de ce r!seau.

4-2-2 Eaux pluviales :
Le rejet des eaux pliadles dans le rlseau d’eaux usles est interdit. Les eaux pluvialemsinfiltrles, rlgulles
ou traitles suivant le cas par tous dispositifs approprils : puditfiltration, drains, foss!s, noues, bassins. La
recherche de solutions permettant 'absende rejet d’eaux pluviales sera la r#gle g!nlrale (notion deetej
z!'ro).

Dans le cas 0% linfiltration, du fait de la nature du solelactonfiguration de I'am!nagement, n!cessiterait
des travaux disproportionn!s, les eaux pluviales des parceldesont "tre stock!es si elles sont rejetles dans
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le rlseau. Le d!bit de rejet devra "tre rlgul!. Le stockage et les ouvragesr!gulation seront dimensionn!s de
fa#ton $ limiter $ au plus 1l/s/ha.

Toute installation artisanale soumise ou non $ autorisation ou cadhtion au titre de la llgislation sur les
installations class!esu du Code de I'environnement, doit !tre "quip"e d’'un disptitde traitement des eaux
pluviales adapt" # I'importance de la nature de I'activit" et assurant une pratactifficacedu milieu naturel.

Sans objet.

Les constructions nouvelles doivent "tre implant!es en retrait de &nes minimumpar rapport $ l'alignement
des voies, emprises publiques, cours communesrs d’eay mares et mouilleres.

Ce retrait est port! $ 10 metres en vis-$-vis des routes d!partementales.

Les constructions nouvelles doivent "tre implant!es en retrait de €res minimum par rapport aux limites
slparatives.

Ce retrait s'applique aussi par rapport aux cours d’eau, aux mares et auxamesuill

TE
8-1 Rlgle g"n"rale

Lorsque deux constructions implantles sur la m"me unit! fonciere s@nt pas contigu%s, la distance minimale
entre les deux constructions doit "tre !gale au minimum $ 6 metres.

8-2 R!gle particuli're

Il n'est pas fix" de r$gle pour les constructions et installationses$aires aux services publics ou d'int"r't
g'n'ral.
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Les extensions mesurles des consttions " usage d'habitation et les annexes sont autorisles, dangmite
de 30m2 d’emprise au sol suppl!'mentaire par rappori'emprise au sol des constructions " usage d'habitation
existantes " la date d'approbation du pr!sent reglement, rlalis!les en una plusieurs fois.

Pour les autres cat!gories de construction I'emprise au sol est fixle " 20 %udli¢! fonci#re

Pour les constructions « usage autre qu’habitation, la hauteur ne peut exceg@len!tres au point le plus haut.

Pour les constructions ¢ usage d’habitat, la hauteur des constructionsipales ne peut exaer 3 ml!tres "
I')gout du toit et 6 m!tres au fa#tage.

Les constructions annexes ne pourront exc$der une hauteur de 3,5 ndtréa#tage.

Rappel :En applation de l'article R11-27du Code de l'urbanisme, le projet peut !tre refuse ou n'ltre

accept$ que sous r$serve de I'observation de prescriptionsiale® si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect ext$rigies b%timents ou ouvrages " $difier ou " modifier, sont de
nature " porter atteinte au caract!re ou " I'int$r&t des lieux avoisitgnaux sites, aux paysages naturels ou

urbains ainsi qu™ la conservation des perspectives monumentales

Les terrains, les constructions de toute nature doivent &tre am$nag$s ettemiie de fa(on
atteinte ni " I'nygi'ne, ni " la bonne tenue de I'agglom$ration ou " 'harmonisgaysages.

Il n'est pas fixe de r'glepour les constructions et installations n$cases au service public ou d’inter!t
g$nsral.

ne porter

Les cl'tures

L’emploi « nu de materiaux destines ¢ ltre recouverts (carreaux de pl#tbeiques creuses, parpaings, plaques
de beton,...) ou destines ¢ un autre usage (t$les ondulees, etc.) est interdit.

La mig en %uvre de cl$tures ayant I'aspect de panneaux beton est interdite.
Les brise-vues et occultants artificiels ne sont pas autoris$s

Les cl)tures seront compos3$es d'une haie v$g$tale taillse @y maintenue " 2 mltres de hauteur, doubl$e
ou non d'un gitlage, et composee d’essences locales variees.

Les cl$tures avec des soubassements sont interdites dans une bande de 6 m"tres besdantrs d’eau.

Non r$glement$.
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Les arbres ne nlcessitant pas d™tre abattus pour la rlalisation de la constmet de sa desserte doivent "tre
priservls sauf impossibilit! technique ou si leur suppréss est rendue nlcessaire pour la slcurit! des
personnes et des hiens.

13-1 Espaces paysageysot!g!ls au titre de l'article L15123 du Code de I'urbanisme

Le plan de zonage repere des espaces paysagemdtger et mettre en valeur. Toute modification des lieux,
notamment les coupes et abattagesadbres ainsi que les mouvements de sols ou les changements appart!s a
traitement des espaces extlrieurs sont sour#iautorisation pfalable. Ces espaces sont inconstructibles. Les
prexriptions s’y appliquant sont d!finies dans I'OAP sur la trame verte egeble

13-2 Espaces Bois!s Class!s (EBC)

Les espaces class!s en espaces bois!s class!s et figurant commsutele plan de zonage sont soumis aux
dispositions des articles L113-1 et L2138 Code de l'urbanisme. (cf. dispositions g!nlrales du prisen
reglement).

13-3 Espaces en eau
Une bordure enherble de 5 metres de largloit border les cours d’eau, les mares et les mouill"res.

Sans objet

Non rlglement!.

Non rlglement!.
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Annexe 1 : Rappel de certaines dispositions du Code de
I'Urbanisme

ANNEXE 1RAPPEL DE CERTAINES DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME
OU D’AUTRES LEGASIONS APPLICABLES EN TERMES DE DROIT DES SOLS

Emplacements r!serv!s

En application de l'article L.181 du Code de l'urbanisme, des emplacements sont rlservls pauvits
d’emprise «@aux voies et ouvrages publics, aux installations d’int!r"t yht et aux espaces verts ». lIs sont
d!limit!s sur le plan de zonage du prlsent Plan Local d’Urbanisheedestination des emplacements rlserv!s
ainsi que les collectivit!s, services et organismes publioHibiaires sont !galement pr!cis!s sur le document
graphique.

Les constructions sont interdites sur les terrains, b"tis ou non, contdans lesdits emplacements rlserv!s,
sauf exception prlvue au Code de I'urbanisme pour les constructions # titre pelcai

Ellments de paysage ou de patrimoine

Des lI'lments b"tis et de paysage # prot!gesont rep!r!s sur le document graphique en application de I'asicl
L.151-1%t de l'artifcle L.15223du Code de I'urbanisme.

La d!molition ou la destruction des !llments b$tis identifilau titre de l'article L.1519 est interdite. Par
ailleurs, tous travaux entra$nant une d!naturation lourde sont # praesdiiest donc priconis! la conservation
des volumes, des percements existants, des !l!ments d!coratifs...

Adaptations mineures

En application de l'article L 152 du Codeale I'Urbanisme, les r%gles et servitudes d!finies par un Pleal Lo
d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune d!rogation, # I'eptten des adaptations mineures rendues
n!cessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caract%rastegations avoisinantes.

Modalites de rlalisation des aires de stationnement

En application de I'article L. 1/2B, lorsque le b!nlficiaire du permis ou de la d!cision de non-opifios # une
d!claration prlalable ne peut pas satisfaire aux obligations, éup &tre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut rlaliser lui-m&nsejt de I'obtention d'une concession # long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours désdtion et situ! # proximit! de l'op!ration
dans la limite de 300 m%tres, soit de l'acquisition ou de lzession de places dans un parc priv! de
stationnement rlpondant aux m&mes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a !t! prise en compte dans le cadr@al'concession # long terme ou d'un
parc priv! de stationnement, au titre des obligations pr!vues aeux premiers alinlas du prlsent article, elle
ne peut plus &tre prise en compte, en tout ou en partie, # 'occasion d'une neawdrisation.

En application de I'article151-34du Code de I'urbanismég r%glement peut ne pas imposer la rlalisation
d'aires de stationnement lors de la construction :

1° De logements locatifs financ!s avec un pr&t aid! par I'Etat ;

2° Des !tablissements assurant I'h!bergement des personnes "gles mantmau 6° du | de l'article L. 312-1
du code de l'action sociale et des familles ;

3° Des rlsidences universitaires mentionnles # l'article L. 631-12 de de la construction et de I'habitation.

En application de I'article151-35du Code de I'urbanismi ne peut, nonobstant toute disposition du plan local
d'urbanisme, &tre exig! pour les constructions destinles # I'habitation memties aux 1° # 3° de l'article
L.151-34 la rlalisation de plus d'une aire de stationnement par logemen

Toutefois, lorsque les logements mentionn!s aux 1° # 3° dédlarL. 151-34 sont situls # moins de cing cents
m%tres d'une gare ou d'une station de transport public guidde transport collectif en site propre et que la
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Annexe 1 : Rappel de certaines dispositions du Code de
I'Urbanisme

qualit! de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toutismbsition du plan local d'urbanisme, &tre exig!
la rlalisation de plus de 0,5 aire de stationnement par logement.

L'obligation de rlaliser des aires de stationnement n'est pas apple aux travaux de transformation ou
d'amllioration de b"timents affect!s # des logements locatifs finaschvec un pr&t aid! par I'Etat, y compris
dans le cas o( ces travaux s'accompagnent de la crlation de surface dehglardans la limite d'un plafond

fix! par d!cret en Conseil d'Etat.

Pour la mise en &uvre des plafonds mentionn!s agxemier et deuxi%me alinlas, la d!finition des
Itablissements assurant I'n'bergement des personnes "glesdes rlsidences universitaires mentionn!s aux
2° et 3° de l'article L. 151-34 est pricis!e par d!cret en Conseil d'Etat.

B"timents d!truits ou d!molis

Au titre de l'article L1145 du Code de I'Urbanisme, la reconstruction # l'identique d'un e$tind!truit ou
d!moli depuis moins de dix ans est autorisle nonobstant teuwlisposition d'urbanisme contraire, sauf si le
plan local d'urbanisme en dispose autrement, d%s lors qu'il a !t! riguli%merdéi!.

Peut !galement &tre autoris!e, sauf dispositions contraires des dceis d'urbanisme et sous r!serve des
dispositions de l'article L 111-23, la restauration d'un b"tilneont il reste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intlr&t architectural ou patrimonial en justifie le nt@n et sous rlserve de respecter les
principales caractlristiques de ce b"timent.

Espaces bois!s class!s

En application des dispositions de l'article L-11f@s plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces
bois!s, les bois, for&ts, parcs # conserver, # prot!ger ou # crlafisyrel%vent ou non du rlgime forestier,
enclos ou non, attenant ou non # des habitations. Ce classementgepliquer !galement # des arbres
isol!ls, des haies ou rlseaux de haies, des plantations d'alignements

Les espaces class!s en espaces bois!s class!s et figurant conimeuele plan de zonage sont soumis aux
dispositions de I'article L 133 du Code de I'urbanisme.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'ocdopatdu sol de nature #
compromettre la conservation, la protection ou la cr'ation des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entra$ne le rejeplée droit de la demande d'autorisation de
d!frichement prlvue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code forestier.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis # la d!claration prlalable.

Protection des lisi#res de bois et for$ts

En application du Sch!ma Directeur de la R!gion lle-de-France )SDRIF*, darnddaéagmmotection des lisi%res
de 50 m%tres des bois et for&ts de plus de 100 ha menticsurléde document graphique. Toute nouvelle
urbanisation # moins de 50 m%tres des lisi%res des bois&&t fe plus de 100 hectares est interdite en
dehors des sites urbains constituls. Un site urbain constitu! @s espace b$ti, dot! d’'une trame viaire et

prisentant une densit!, un taux d’occupation des sols, unduwoltrie que I'on rencontre dans les zones

agglomlrles.

Hors site urbain constitu! :

- toute construction nouvelle est interdite.

- Sont autorisles les extensions des constructions existantes # hautelid & de la surface de plancher de la
construction existante # la date d’approbation du PLU (12/12/2016) # conditi@filegihesoient pas r'alis'es
en direction du massif forestier sauf celles liles # une exploitation agrjcole
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Site urbain constitu! :

Au sein des limites d'un site urbain constitu!, l'urbanisatien vue d'une restructuration ou d'une
densification est autori®®. Toute urbanisation en direction du massif, # I'extlrieur de cestéds, est en
revanche proscrite.

Ces dispositions sont applicables dans la limite des r%gles de chacuneeksoncern!es.

Accessibilit! des personnes handicap'es

En application dedispositions de l'article L152 du Code dé&urbanisme l'autorit! comp!tente pour d!livrer

le permis de construire peut, dans des conditions d!finiesr pilcret en Conseil d'Etat, accorder des
d'rogations # une ou plusieurs r%gles du plan local d'urbanigme autoriser des travaux n!cessaires #
I'accessibilit! des personnes handicap!es # un logement existant.

Arch!ologie pr!ventive

Au titre de la r%glementation sur I'archlologie prlventive, toute d!ceue fortuite de vestiges susceptibles
de pr!senterun caract%re arch!ologique doit faire I'objet d’une d!claration imm!diate au maire.

R#gles de construction

L’ensemble des constructions cr!les ou !tendues en application ghisent r%glement, devra respecter les
dispositions l!gislatives et r%glemengsrissues de I'application du Code de la Construction et dbitdiion

et du Code Civil )notamment les articles 653 # 710 relatifs aux vues,ddrgpassage, servitude de cour
commune, mitoyennet!, plantations*.
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Annexe 2 : Liste du patrimoine identifié

ANNEXE 2 : LISTE DU PATRIMOINE IDENTIF%

%L%MENT PROT%G% PR%SERVATION

Croix # prlserver dans son ensemble

Croix du cimeti%re

Croix # prlserver dans son ensemble

Croix, 13, rue aux Canes

Croix # prlserver dans son ensemble

Croix, carrefour rue aux CaneS€hemin de Loison et
des Menues Terres
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Croix # prlserver dans son ensemble

Croix de I'Herminette

Lavoir # prlserver dans son ensemble

Lavoir, Chemin de la C/te Duch!

Lavoir # prlserver dans son ensemble

Lavoir, Chemin des Bouttemonts

Lavoir # prlserver dans son ensemble

Lavoir, chemin de la mare aux Poix

Interdiction de d!molir
Conservation des volumes, des perceme
existants

erme, 2, rue aux Canes
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Canes

Ferme, 7, rue aux

Interdiction de d!molir
Conservation des volumes, des perceme
existants

25, rue aux Canes

Ferme,

Interdiction de d!molir
Conservation des volumes, des perceme
existants

Ferme, 40, rue aux Canes

Interdiction de d!molir
Conservation des volumes, des perceme
existants

Maison, 3, rue aux Canes

Interdiction de d!molir
Conservation des volumes, des perceme
existants
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Interdiction de d!molir
Conservation des volumes, des perceme
existants

19, rue du Vexin

Interdiction de d!molir
Conservation des volumes, des perceme
existants

Ferme des M!grimonts

Interdiction de d!molir
Conservation des volumes, des perceme
existants

Ferme Crussol
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ANNEXE 3 : LISTE DES ESSEMNGHR3\LES PR«CONIS<ES ET « PROSCRIRE

Liste non exhaustive
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Annexe 4 : Glossaire et définitions

ANNEXE 4 : GLOSSAIRE ET DeFINITIONS
Prlcisions concernant la signification de certains nmisexpressions utilis!s dans le pr!sent r'glement.

Voie d'acces! la parcelle/ passage sur fond d’autru Acc”s sur la parcelle- Chemin de desserte des garages
ou des places de stationnement

Voie d'acces ¢ la parcelle/ passage sur fond d’autrui

Voie publique ou privle de deserte automobile et/ou pistonne, c’estdire permettant d'y acceder. Il peut
s’agir d’'un passage sur fond d’autrui, il s’agit d’'un droit de ggsslont peut disposer une personne sur un
terrain qui ne lui appartient pas. Il s’agit generalement d'une servitude droit prive stablie par voie
conventionnelle ou ! la suite d’'une decision judiciaire.

Acc!s sur la parcelle limite entre le terrain et la voie d’acc"s exterieure au terrain, sauf endmsoie d’acc"s
constitule par wne servitude de passage sur fonds voisin o# I'acc"s correspondimite entre la voie de
desserte et la servitude de passage..

Chemin de desserte des garages ou des places de stationnemememin rlalis! sur le terrain pour desservir
les garages ou places de stationnement

Acrot#re

Il s’agit d’'un couronnement situe ! la peripherie d’'une toituréerrasse.

Alignement par rapport aux voies :
L’alignement designe la limite entre le terrain prive et 'emprise de laevmiblique.

B$timent annexe :

Lorsque gu'il est fait mention de dispositions particuli"negatives aux constructions annexes il s’'agit d’'une
construction non affectle " la destination de la construction principae qui n'est pas contigu$ ! la
construction principale : garage, abri de jardin.
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Cl'ture :
Dispositif situ! entre la limite de I'unit! fonci"re et lariite avec le domaine public d’une part et, d’autre part,
la limite avec les parcelles qui lui sont contigu#s ayant pour fonctempibcher ou de limiter le libre pasga

Combles :
Le comble est constitu! de I'espace compris entre le plancher haut et la toiture &atimtent.

Constructions nlcessaires aux services publics ou d'int!r$t collectif :

Le terme recouvre |'ensemble des constructions publiques ou pri\aéisctles # une activit! de service au
public : cela concerne les !quipements administratifs mais alessiltablissements scolaires, ainsi que les
lquipements publics ou priv!s qui assurent une fonctioarss les domaines suivants : sant!, culture, action
sociale, sport, loisirs, tourisme.

Eaux pluviales :
Sont consid!rles comme eaux pluviales celles qui proviennesg gdrlcipitations atmosphl!riques, des eaux

d’arrosage des voies publiques et privles, des jardins, des comsn@libles sans ajout de produéssiviel.

Cependant, les eaux de pluie ayant transit! sur une zone de vewmi® susceptibles d’'$tre chargles en
hydrocarbures et en m!taux lourds, elles devront dans ce cas $tre traitles.
Les eaux de source et de rlsurgence ne sont pas considlrles comme des kaiaigs.

Eaux us'es domestigues :

Les eaux us!es domestiques comprennent les eaux m!nageres (rejetscdisines, salles de bain, lessives) et
les eaux vannes (rejets des toilettes).

Le rejet d’eaux us!es non domestiques dans le rlseau commuadlfdire I'objet d’'une convention ou d’'une
autorisation d!livrle par le Maire (article L.1331-10 du code de la sant! publique).

Egout du toit :
Limite basse d’'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eguixidggoutti're).

Emplacements rlservls :
Ce sont les emprises de terrains priv!s qui sont rlserviemns le PLU en vue de rlaliser un !quipement, une
infrastructure publique, ou un am!nagement de type vaoirie.

Emprise au sol :
L’emprise au sol est la projection verticale du vadushe la construction, tous d!bords et surplombs inclus.

Equipements d’infrastructure :
Le terme recouvre I'ensemble des installations techniques, am!nagesnaatsol ou en sousol, nlcessaires
au fonctionnement des constructions ou des services publics: voiriulsgonts, passerelles, antennes.
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Espace Bois! Class! :

C’est une protection particuli"re institule par l'article.1134 du code de l'urbanisme. Elle s’applique aux
espaces bois!s ou # boiser et soumet les coupes et abattagesrelarh autorisation. La construction est
interdite dans ces espaces et le caractere bois! des lieux doit $tre maintenu. Le d!frehigyrest interdit.

Fa%ade :
Cé&t! de la construction donnant sur une limite parcellaire (limite sur I'espab#gou avec unautre parcelle)
ou situle # distance mais en visws de cette limite. Un pignon constitue une fa%ade.

Fa&tage :
Ligne de jonction suplrieure de 2 pans de toiture, inclin!svamit des pentes opposles. (Voir : hauteur de

construction).

Hauteur des fa%ades :
La hauteur d’'une fa'ade est calculle du terrain naturel * 'aplomb dedade jusqu™ la hauteur * I''gout du
toit ou * l'acrot"re en cas de toiture terrasse.

Hauteur de la fa'ade * I''gout du toit Hauteur mesurle # la gouttiere par rapport au terrain naturel.

Hauteur de la fa'ade * I'acrot're :

Pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur mesurle en padigrieure de la toiture sur les limites
extlrieures.

Calcul de la hauteur en cas de terrain en pente

Hauteur et terrain naturel
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Limite slparative et limite de fond de parcelle :

Notion d’ouvertures crlant des vues:

Sont consid!rles comme ouvertures crlant des vues au sens du prlsent regigime
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les fen$tres,

les portes fens$tres,

les ouvertures en toiture, dont I'aljie est placle # moins de 2,60 metres du plancher si elles sont au
rez-de-chauss!e et # moins de 1,90 metre du plancher pour les !tages suplrieurs.

Ne sont pas consid!rles comme ouvertures crlant des vues au sens du pr!sent reghem

les ouvertures en sous-sol dont la hauteur de linteau est e # 0,80 m par rapport au terrain
naturel,

les ouvertures, dont les ouvertures de toit, situles en rezeth@uss!e dont 'all"ge est placle * plus
de 2,60 metres du plancher, celles situles dans les !tages!seurs, dont I'all"ge est placle * plus de
1,90 metre du plancher,

les portes pleines,

les ch*ssis fixes avec verres translucides.

lespav!s de verre.

Calcul de la distance de retrait (article 7 et 8) # respecter au droit des vues
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OQuverture .

Toute baie, orifice ou passage traversant de part en part une paroi. Le contuaiefd’ade avec ouverture
constitue un pignon aveugle.

Place command!e :
Au sens du pr!sent r'glement, une place command!e est une place qui pastaccessibldirectement depuis

la voie de desserte mais en passant par une autre place de stationnement.

Point le plus haut d’'une constructian
Le point le plus haut d'un b%timent est le point de la constmdfaitage, acrot're...) le plus !lev! par rapport
au terrain naturel hors cheminles et ouvrages techniques.

Prospect :
R"gle de retrait entre les fa'ades d’'une construction et, d’'une pktimite avec le domaine public et, d’autre

part, la limite avec les terrains qui lui sont contigus.

Surface de plancher :
La surface de plancher de la construction est Igale # la somme des surfaces cleepdaaie chaque niveau clos
et couvert, calculle # partir du nu intlrieur des fa%ades apres d!duction :
-des surfaces correspondant * I'lpaisseur des murs entoutast embrasures des portes et fen$tres
donnant sur I'extlrieur;
- des vides et des trimies afflrentes aux escaliers et ascenseurs ;
-des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inflrieure ou !gale * 1,8fem;
-des surfaces de planchers am!nag!s en vue du stationnemerst @hicules motoris!s ou non, y
compris les rampes d’acc"s et les aires de man+uvres
-des surfaces de plancher des combles non am!nageables ;
-des surfaces de plancher des locaux techniques nlcessaires au ociometent d’'un goupe de
b%timents ou d’'un immeuble autre qu’une maison indiviguall sens de I'article L. 231du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des d!chets
-des surfaces de plancher des caves ou des celliers, an#iedess logements, des lors que ces locaux
sont desservis uniquement par une partie commune ;
-d’'une surface !gale * 10 - des surfaces de plancher affectles *abhation telles qu’elles r!sultent le
cas !Ichlant de l'application des alinlas pric!dents, d"s Isrque les logements sont desservis par des
parties communes int!rieures.
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Sous-sol:
Partie enterrle ou semi enterrle de la construction # condition que teeau sup!rieur du sousol n'exc'de
pas 1 metre de hauteur par rapport au terrain naturel.

Terrain b*ti existant:

Il s’agit d’'une unit! fonci"re qui, * la date d’application du [@ent r"glement, supporte une construction, c’est
* dire un ouvrage qui, s'il tait rlalis! aujourd’hui, entrerait dank champ d’application du permis de
construire oude la d!claration prlalable.

Terrain naturel :
Il s’agit du terrain en I'ltat avant rlalisation de tout projet y compris les travdexerrassement.

Unit! fonciere :
Une unit! fonci"re est constitule par la ou les parcelles d'seul tenant appartenain# un m$me propri'taire
ou # la m$me indivision.

Unit!s fonci'res existantes * la date d’approbation du PLU

Les unit!s foncieres existantes prises en considlration par le pr!sent regletront celles figurant au Cadastre
(ou les fractions d’unit!s facieres r!sultant d'une division constat!e par un document d'amtage produit #
I/appui d/un acte publi! * la Conservation des Hypoth"ques) * la date dt@mgion du Plan Local d/Urbanisme.
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Annexe 5 : Carte des zones humides probables

ANNEXE 5 : CARTE DES ZONES HUMIDES PROBABLES
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